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الصندوقمديركلمة

التقريرالوحداتمالكيالسادةإلىنقدمأنسرورنادواعيلمنإنه
اطاتالنشأهميتضمنوالذيريتكابيتالسدكولصندوقالسنوي

الصندوقمحفظةعنعامةوصورةالتشغيليةوالنتائجوالإنجازات
.2020ديسمبر31فيالمنتهيةللفترةالماليةوالقوائمالعقارية

أصل11منريتكابيتالسدكولصندوقالحاليةالمحفظةتتكون
وجدة%45الشرقيةالمنطقةبينجغرافيتنوعذاتللدخلمدرعقاري

نبيمتنوعقطاعيبمزيجالمحفظةتتمتعكما.%18والرياض37%
و%20التجزئةوقطاع٪،33المكتبيالقطاع،%37الترفيهيالقطاع

.التواليعلى%4و%6بـوالضيافةالسكنقطاع

هافيبماالعام،خلالالمحفظةواجهتالتيالتحدياتمنالرغمعلى
لتصلارتفاعاً الإشغالنسبةشهدتالمستجد،كورونافيروسجائحة

ويعزى،%92البالغةالسابقللعامالإشغالبنسبةمقارنة%94إلى
فاءةبكالسوقلمتغيراتالاستجابةعلىالصندوقمديرلقدرةذلك

من%67نسبةالمستأجرينأحاديةالعقاراتتمثل.وعاليةومهنية
%33ور،الاستقرالتحقيقومتزايدةالأجلطويلةإيجاربعقودالمحفظة

لغبكما.النمولتحقيقوالمددالمستأجرينمتعددةبعقودمؤجرة
.أعوام4.2الإيجارعقودلانتهاءالوزنيالمتوسط

اثنينبلقمنالصندوقلأصولالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت
فيكماسعوديريالمليون1,032بقيمةالمستقلينالمقيمينمن
لمالكيالعائدةالموجوداتصافيسجلتكما.2020ديسمبر31

ريال9.4169إلىلتصلطفيفاً انخفاضاً العادلةبقيمتهاالوحدات
وذلك2019ديسمبرفيسعوديريال9.8173بـمقارنةسعودي

بسياسةللصندوقالمدينةالإيجاراتتأثرأهمهاأسبابلعدة
ازيةالاحترالإجراءاتمنالمتضررينللمستأجرينالمعتمدةالخصومات

.كورونالجائحة

0.555قدرهاأرباحتوزيعاتعنالإعلانتمفقدالتوزيعاتوبخصوص
للفترةسعوديريال33,300,000قدرهبإجماليللوحدةسعوديريال
على%5.55يعادلماأي2020ديسمبر31إلى2020يناير1من

العائدعنانخفاضاً 2020العامتوزيعاتلتسجلسنوي،أساس
رمديمنحهاالتيالخصوماتإثرعلىسنوياً،%6.1وهوالمستهدف

روناكوفيروسجائحةبتداعياتالمتأثرينللمستأجرينالصندوق
.المستجد

مركزبنىمعلىالتحسيناتأعمالتجريالصندوق،لاستراتيجيةوفقاً 
معلمركزلتابعمواقفمبنىإنشاءفيامتثلتوالتيللأعمالالخالدية

ةوجاذبيقيمةتضيفأنشأنهامنجديدةتأجيريةمساحاتإضافة
.سعوديريالمليون18بلغتإجماليةبتكلفةللمبنى

قبلمنالطلباتمنعدداً الصندوقمديراستلم،2020العامخلال
أويقتعلأوخصمفيالنظربغرضالصندوقعقاراتببعضمستأجرين

تداعياتبتأثرهمنتيجةالإيجاريةالتعاقديةلالتزاماتهممؤقتتأجيل
مترتبالالأثربتقييمالصندوقمديروقامالمستجد،كورونافيروس
سياسةعلىمستنداً حدة،علىحالةلكلالفعليالضررومقدار

جهوديتزالوما.الصندوقإدارةمجلسمععليهاالمتفقالخصومات
رصاً حالعقاريللسوقالعامالمناخمراقبةفيمستمرةالصندوقمدير
يفجاءماوفقمستقربشكلالنقديةالتوزيعاتاستمراريةعلى

.الصندوقوأحكامشروطمذكرة

يواصلدوقالصنمديربأنلكمونؤكدثقتكمعلىنشكركمأننودختاماً 
لنشطةاالإدارةخلالمنالعقاريةللمحفظةمضافةقيمةلتوليدسعيه

منفادةوالاستاستباقي،بشكلالتشغيليةالمخاطرومعالجةللأصول
.للنموفرصأي

المملكةفيالعقاريالقطاعتأثرمنبالرغم
أجرينالمستجودةاثبتتكورونا،فايروسبجائحة

اقيالاستبالنهججانبالىالعقاريةبالمحفظة
كبيربشكلالمساهمةفيالصندوقلمدير

فالظروهذهمثلفيالمحتملالضرربتخفيف
يمرالعقاريالقطاعأنباعتقادنا.مسبوقةالغير

كسلوفيتغيّريصاحبهاانتقاليةبمرحلة
لةهيكعلىالتأثيرشأنهمنوالذيالمستهلك

جيتنااستراتيستظل.التقليديةالأصولفئات
لوالعمالعقاريالقطاعفيالمتغيراتتواكب

محستسالتيالمرونةمعالمخاطر،تخفيفعلى
لمنتجاتناقيمةاضافةفيبالاستمرارلنا

الطويلالمدىعلىالاستثمارية

عبد الوهاب عابد
الرئيس التنفيذي لتطوير الأعمال وعضو مجلس إدارة الصندوق

”

”
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الصندوقاسم

فلمقعاممتداولعقارياستثمارصندوقهو،"ريتكابيتالسدكوصندوق"
وائحواللالأنظمــةبموجبإنشاؤهتمالإسلامية،الشريعةأحكاممعومتوافق
هيئةوتعليماتللوائحويخضعالسعوديةالعربيةالمملكةفيبهاالمعمول

.الماليةالسوق

فيهاالاستثمارالصندوقيهدفالتيالأصول

:طريقعنالمساهمينمالرأسقيمةوتعزيزأهدافهتحقيقالصندوقيعتزم
يريتأجدخللتحقيققابلةإنشائياً اً تطويرمطورةعقاراتفيالاستثمار•

.ودوري
الدخلإجمالي%10(بهالمحتفظالسنويالدخلصافياستثمارعادةإ•

أصولفيالعقاريةالأصولبيععنالناتجةسماليةالرأوالأرباح)السنوي
وذلك،ودوريتأجيريدخللتحقيققابلةنشائياًإتطويرًامطورةعقارية

علىالسنويةالصندوقأرباحصافيمن%90عنيقللاماتوزيعبعد
.الوحداتمالكي

الصندوقاستراتيجية

التوزيعاتوسياسةالصندوقأهداف

أجيريتدخللتحقيققابلةإنشائياً تطويراً مطورةعقاراتعلىالاستحواذ
من%90عنيقللابماالوحداتمالكيعلىدوريدخلوتوزيعودوريٍ،

منعمليوم90مدةخلالوذلكالصندوقمدةخلالالصندوقأرباحصافي
عننبالإعلاالصندوقمديريقومأنالمتوقعومنالتوزيعات،عنالإعلانتاريخ

شهرنهايةمنعمليوم40خلالتوزيعهاوتاريخاستحقاقهاوتاريخالأرباح
الناتجةاليةمالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيو

خدميبماإضافيةأصولفياستثمارهايعادوالتيالعقاريةالأصولبيععن
.الوحداتمالكيمصالح

حقائق أساسية عن الصندوق

مليون ريال سعودي600حجم الصندوق عند الإدراج

مليون وحدة60المدرجةعدد الوحدات

الريال السعوديعملة الصندوق

المملكة العربية السعوديةالمقر الرئيسي

2018أبريل 1تاريخ بدء العمليات 

تاريخ إدراج الصندوق في السوق 
2018مايو1المالية

عاماً من تاريخ الإدراج99مدة الصندوق

%6.10التوزيعات المستهدفة

التقرير التوزيعات الفعلية كما في تاريخ
%5.55)على أساس سنوي(

مديرهايراكماواعدةولكنالأداءمتدنيةعقاراتفيالاستثمار•
وذلكوالتصميميةالإنشائيةخصائصهاوأمواقعهاباعتبارالصندوق

عليهكانتعماعوائدهامعدلاتورفعالتشغيليةكفاءتهازيادةبهدف
،التصميممثلالخصائصبعضوأأحدتعديلطريقعنالاستحواذعند

ودواعي،التأجيروسعرالمستأجرينبخليطالمرتبطةالتأجيرواستراتيجيات
.الاستخدام

وذلكالصندوقلأصولالإجماليةالقيمةمن%25عنيزيدلامااستثمار•
كانتسواءً،العقاريالتطويرأنشطةفيمدققةماليةقوائمآخربحسب

تلكتطويرلإعادةأولتجديدأو،تكنلمأمقبلهمنمملوكةلعقاراتا
.العقارات

ومستجداتالفترةخلالالاستثمارلأنشطةمراجعة
الصندوق

%94نسبة2020العامبنهايةالعقاريةللمحفظةالإشغالمعدلبلغ•
.السابقالعاممنالفترةبنفسمقارنة%2بنسبةمرتفعاً 

)”كيوبزوايت“(البيضاءالمكعباتشركتيمنكلقامت•
")WhiteCubes("التثمينخبيرومكتب)“ستراتفاليو”(ValuStart”)("

حيث2020ديسمبر31فيريتكابيتالسدكوصندوقعقاراتبتقييم
ريالمليون1,032بقيمةالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت

.الدفتريةبالقيمةمقارنة٪0.1بمقدارطفيفاً ارتفاعاً لتسجلسعودي

ديسمبر31فيريالمليون20.6للصندوقالنقديالرصيدقيمةبلغت•
يدالرصمنجزءاستخداموسيتمالمحصلة،الإيجاراتذلكيشمل2020

.الأرباحلتوزيعات

الخالديةزمركمبنىتحسيناتأعمالتجريالصندوقلاستراتيجيةوفقاً •
افةوإضللمركزيتبعمواقفمبنىإنشاءفيتتمثلوالتيللأعمال

18بــتقدربتكلفةالمبنىجاذبيةرفعشأنهامنإضافيةتأجيريةمساحات
منالأولالنصفخلالاكتمالهاالمتوقعومنسعودي،ريالمليون
.2021العام
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12%
مركز الروضة للأعمال

3%
سيمبنى البنك السعودي الفرن

8%
هايبر بندة الرياض

7%
مجمع الجزيرة السكني

4%
برج الحياة

6%
امةمبنى النيابة الع

4%
هايبر بندة جدة

14%
مركز الخالدية للأعمال

3%
الحكير تايم

6%
هايبر بندة الدمام

33%
ووكأجدان 

نسبة الأصول الموزعةالتنوع القطاعي للمحفظة

المنطقة 
الشرقية

جـــدة

الريــــــــاض

هايبر بنده الحمدانية•
مبنى النيابة العامة•
مركز الروضة للأعمال •
مركز الخالدية للأعمال•

ةالفندقيبرج الحياة للشقق •
الرياضهايبر بنده•
الجزيرة السكنيمجمع•

مبنى البنك الفرنسي•
بنده الريانهايبر•
حكير تايم•
ووكأجدان •

%45

%18

%37

أصول الصندوق

التنوع الجغرافي
%.45والمنطقة الشرقية بنسبة % 37ومدينة جدة بنسبة % 18أصول الصندوق موزعة ما بين مدينة الرياض بنسبة 

21%
التجزئة

4%
الضيافة

32%
المكاتب

7%
السكني

36%
الترفيه
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شقق فندقية تقع على شارع كعب بن مالك، حي المعذرالوصف

قطاع الضيافةالقطاع
21,495مساحة الأرض م

26,574مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي3,600,000السنويالدخل
شركة دار المسارات العربية المحدودةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
سنوات4.0عقد الايجار 

فرع حي اشبيلية-هايبر ماركت في الرياضالوصف
التجزئةقطاعالقطاع

223,604مساحة الأرض م
210,784مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال
ريال سعودي5,822,670السنويالدخل

شركة العزيزية بنده المتحدةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
سنوات7.5عقد الايجار 

ية
دق

فن
 ال

ق
شق

 لل
اة

حي
 ال

رج
ب

ه 
ند

ر ب
ايب

ه
-

ض
ريا

ال

الرياض-أصول الصندوق 

مجمع سكني يقع في وسط الرياض على شارع مشاجع بن سعود، حيالوصف
السليمانية

القطاع السكنيالقطاع
220,758مساحة الأرض م

212,696مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي7,108,500السنويالدخل
متعدد المستأجريننالمستأجرين  الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
سنة0.5عقود الايجار 

ي
كن

س
 ال

رة
جزي

 ال
مع

مج

من قبل الجهات المختصة قطار الرياض وإقفال الطرق المحيطة بالعقار، ما تزال القضية قيد النظروع قام المستأجر برفع دعوى قضائية لفسخ عقد الإيجار الخاص بفندق برج الحياة مدعياً تضرره من نقص منافع العين المؤجرة نتيجة أعمال مشر
.حتى تاريخ هذا التقرير، ويعمل مدير الصندوق على دراسة الخيارات المتاحة لتحقيق ما فيه مصلحة الصندوق ومالكي الوحدات
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هايبر ماركت يقع على شارع الحمدانية، حي الحمدانيةالوصف

التجزئةقطاعالقطاع
213,686مساحة الأرض م

25,858مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي2,845,151السنويالدخل
شركة العزيزية بنده المتحدةالمستأجر الرئيسي
المتوسط الوزني 

سنوات 7.1لانتهاء عقود الايجار 

مركز اداري وتجاري يقع على شارع الأمير سعود الفيصل، حي الروضةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع
22,463مساحة الأرض م

217,526مءمساحة البنا
%75نسبة الاشغال

ريال سعودي6,864,670السنويالدخل

متعدد المستأجرينالرئيسينينالمستأجر

المتوسط الوزني 
سنة1.6لانتهاء عقود الايجار 

مركز إداري وتجاري يقع على شارع الأمير سلطان، حي الخالديةالوصف

المكتبيالقطاعالقطاع
27,903مساحة الأرض م

224,876مءمساحة البنا
%77نسبة الاشغال

ريال سعودي9,068,618السنويالدخل

متعدد المستأجرينالرئيسينينالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
سنة2.5عقود الايجار 
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جدة–أصول الصندوق 

مبنى النيابة العامة، يقع على طريق الرحمانية، حي الريانالوصف
المكتبيالقطاعالقطاع

24,767مساحة الأرض م
219,342.1مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال
ريال سعودي5,500,000السنويالدخل

)النيابة العامة(هيئة التحقيق والادعاء العام المستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 
سنة0.2لانتهاء عقد الايجار 

مة
عا

 ال
بة

نيا
 ال

ى
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المنطقة الشرقية–أصول الصندوق 

على شارع الإمام علي بن أبي طالب بحي الريان فيهايبر ماركت يقعالوصف
مدينة الدمام

التجزئةقطاعالقطاع
218,145مساحة الأرض م

29,800مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي5,228,170السنويالدخل
شركة العزيزية بنده المتحدةالرئيسيالمستأجر

المتوسط الوزني 
سنوات 4.1لانتهاء عقد الايجار 

ه 
ند

ر ب
ايب

ه
-

ام
دم

ال

تايم يقع في الشاطئ الشرقي في مدينة الدمامالحكيرالوصف

الترفيهيالقطاعالقطاع
25,156مساحة الأرض م

23,326مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي2,200,000السنويالدخل
عبدالمحسن الحكير للسياحة والتنميةشركة مجموعةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
سنة16.4عقد الايجار 

يم
 تا

كير
لح

ز ا
رك

م

أجدان ووك يقع على شارع الأمير تركي في مدينة الخبرالوصف
مكتبي/الترفيهيالقطاعالقطاع

216,966مساحة الأرض م
232,212مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال
25,000,000السنويالدخل

الأولى لتطوير العقارات القابضةالشركةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
سنوات 8.1عقد الايجار 

ن 
دا

أج
ك

وو

ن أبي على شارع الإمام علي بمبنى مؤجر للبنك السعودي الفرنسي يقعالوصف
طالب بحي الريان في مدينة الدمام

التجزئةقطاعالقطاع
25,191مساحة الأرض  م

2879مءمساحة البنا
%100نسبة الاشغال

ريال سعودي2,000,000السنويالدخل
البنك السعودي الفرنسيالمستأجر الرئيسي
المتوسط الوزني 

سنوات4.9لانتهاء عقد الايجار 

س
فرن

 ال
ي

ود
سع

 ال
ك

لبن
ى ا

مبن
ي
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2020تقرير ديسمبر 

القيمة العادلة مقابل تكلفة الشراء والقيمة الدفترية

متوسطحسبوذلك,سعوديريالمليون1,032لتبلغ%0.1بنسبة2020ديسمبر31فيكماالصندوقلأصولالعادلةالقيمةارتفعت
White(كيوبزوايتوهماالمعتمدينالعقارينالمقيمينمناثنينتقييم Cubes(فاليوستراتو)Valustrat(الأصولشراءبتكلفةمقارنة

.)الاستحواذمصاريفشاملةغير(

ملخص العقارات المؤجرة وغير المؤجرة ونسبة إشغالها والمتوسط الوزني لانتهاء عقود الإيجار 

)WALE(الوزني لانتهاء عقود الإيجار المتوسطنسبة الإشغالالحالةالعقار

سنوات4.0%100مؤجرللشقق الفندقيةبرج الحياة

سنوات7.5%100مؤجرالرياض–بنده هايبر

سنة0.5%100مؤجرمجمع الجزيرة السكني

سنة0.2%100مؤجرالنيابة العامةمبنى

سنة2.5%77مؤجرللأعمالمركز الخالدية

سنوات7.1%100مؤجرجدة–هايبر بنده 

سنة1.6%75مؤجرمركز الروضة للأعمال

سنوات4.9%100مؤجرسيالمؤجر للبنك السعودي الفرنالمبنى

سنوات4.1%100مؤجرالدمام–بنده هايبر

سنة16.4%100مؤجرالحكير تايم

سنوات8.1%100مؤجرووكأجدان

متوسط نسبة إشغال من عقارات الصندوق مؤجرة ومدرة للدخل % 100
%94المحفظة 

ظة المتوسط الوزني لانتهاء عقود الايجار للمحف
سنوات4.2

سعر الشراء غير شامل تكاليف الاستحواذ *

149

67
39

79
63

126

41 33
61

27

345

141

66
39

77
60

111

39 33
61

27

344

141

68
40

82
66

111

41 34
65

28

357

مركز الخالدية 
للأعمال

مجمع الجزيرة 
السكني

جدة-هايبر بنده  -هايبر بنده 
الرياض

مبنى النيابة 
العامة

مركز الروضة 
للأعمال

بـــرج الحياة  الحكير تايم -هايبر بنده 
الدمام

مبنى البنك 
السعودي 

الفرنسي

أجدان ووك

*سعر الشراء القيمة الدفترية 2020القيمة العادلة بنهاية 

ي
ود

سع
ل 

ريا
ن 

يو
مل
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2020تقرير ديسمبر 

أرباح الفترة
2020أكتوبر 1

إلى
ديسمبر 31

2020

أرباح الفترة
2020يوليو 1

إلى
سبتمبر 30

2020

أرباح الفترة
2020أبريل 1

إلى
2020يونيو 30

أرباح الفترة
إلى2020يناير 1

2020مارس 31

أرباح الفترة
2019اكتوبر 1

ديسمبر 31إلى 
2019

أرباح الفترة 
2019يوليو 1

إلى
سبتمبر 30

2019

أرباح الفترة
إلى2019ابريل 1

2019يونيو 30

أرباح الفترة
إلى2019يناير 1

2019مارس 31

أرباح الفترة
2018اكتوبر 1

إلى
ديسمبر 31

2018

أرباح الفترة 
إلى 2018يوليو 1

2018سبتمبر 30

أرباح الفترة 
إلى2018أبريل 1

2018يونيو 30

بدء التداول
2018مايو 1

النقديةالتوزيعات

90مدةخلالالصندوقأرباحصافيمن%90عنتقللابنسبةالمستثمرينعلىسنويةنصفأرباحبتوزيعيقومبأنالصندوقمديريهدف
والتيالعقاريةولالأصبيععنالناتجةالماليةالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيوشهرنهايةمنتقويمييوم
.الوحداتمالكييخدمبماإضافيةأصولفياستثمارهايعاد

:التاليةالنقديةالتوزيعاتعنبالإعلانالصندوققامالادراج،منذ

العلاقةذاتجهاتمعتعاملات

:يليفيماتتمثلالصندوقبمديرعلاقةذاتجهاتمعتعاملاتالصندوقمديرلدى

.للأعمالالخالديةمركزفيوحداتتأجير•
.للأعمالالروضةومركزللأعمالالخالديةومركزالسكنيالجزيرةمجمعوهيالصندوقعقاراتمنلثلاثةوتشغيلصيانةعقود•
مصاريفإجماليمن%10الصيانةعقودوتمثلالصندوقإيراداتإجماليمن%1.3العلاقةذاتالأطرافمعالإيجاراتتمثل•

ودونءالعملاجميعبينالمساواةمبدأعلىتمتقدالمبرمةوالعقودالتعاملاتهذهجميعأنالصندوقمديرويؤكد.الصندوق
.العملاءباقيعنتفضيلأي

:همالعلاقةذويالأطراف
المرافقلخدماتالمحملشركة•
المهاراتتزويدشركة•

على أساس سنوي* 

مستوى الإشغال للمحفظة

.2019عامبنهايةالإشغالبنسبةمقارنة٪2بنسبةارتفاعاً تمثلوالتي،2020ديسمبر31بنهاية%94المحفظةإشغالنسبةبلغت

94%
معدل الإشغال

6.1%*6.1%*6.1%* *%5.0*%5.0*%6.1*%6.1*%6.6*%6.6*%6.6%*6.6إدراج
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2020تقرير ديسمبر 

الصندوقأداءملخص
مع،2020العامخلالالمحققةالماليةوالنتائجالإنجازاتإلىاستناداً 

العقار،سوقعلىالمستجدكورونافيروسجائحةأثرالاعتبارفيالأخذ
بالذكرالجدير.سنويأساسعلى%5.55الصندوقتوزيعاتعائدبلغ
عمليةاستمرارلضمانمستمرةتزالماالصندوقمديرجهودأن

النهوضوإعادةمنتظمبشكلالوحداتلمالكيالأرباحتوزيعات
.سنوياً %6.1البالغالمستهدفللمستوىبالعوائد

الوحدة/السهمأداء
أعلىمسجلاً العامخلالالتذبذبمنمختلفةمستوياتالسهمشهد
سجلهسعرأدنىوكانسعودي،ريال10.50مستوىعندلهسعر

31فيتداولجلسةآخرلينهيسعودي،ريال8.00الفترةخلالالسهم
.سعوديريال9.35مستوىعند2020ديسمبر

الفترةخلالالصندوقمستنداتعلىحدثتتغييرات
نلتتضمالصندوقملخصفيالاستثماريةالأهدافتعديلتم•

.المحدثةالأرباحتوزيعسياسة
.وقالصندملخصفيالأرباحتوزيعوتوقيتسياسةتعديلتم•
احالأربتوزيعسياسةليتضمنالصندوقأهدافبندتعديلتم•

.المحدثة
الاستثماريةوأهدافهالصندوقلأغراضوصفبندتعديلتم•

.المحدثةالأرباحتوزيعسياسةليتضمن
.الأخرىوالتوزيعاتالأرباحتوزيعاتبندتعديلتم•
.لواحدةاالوحدةأصولصافيقيمةعنالإعلانكيفيةبندتعديلتم•
ومجمجنوافالعضولاستقالةوذلكالإدارةمجلسبندتعديلتم•

.عنهبديلاً مستقلغيركعضوعابدعبدالوهابالعضووتعيين
.الماليةالقوائمبندتعديلتم•
إدارةمجلسرئيسلاستقالةوذلكالإدارةمجلسبندتعديل•

عنه،بديلاً لنجاويطارق.أوتعيينباناجهالرؤوفعبد.دالصندوق
.مستقلاً عضواً العقيلزياد.أتعيينإلىبالإضافة

الصناديقجدولتحديثتم-الصندوقإدارةمجلسبندتعديل•
.الصندوقإدارةمجلسأعضاءقبلمنالمدارةالأخرى

الفترةخلالجوهريةأحداث
عنتداولوموقعالالكترونيموقعهعلىالصندوقمديرأعلن•

اللازمةالإجراءاتاتخاذعلىالصندوقإدارةمجلسموافقةصدور
علىالحصوليتطلبوالذيالصندوقمالرأسزيادةفيللبدء

الماليةالسوقشركةالمالية،السوقهيئةمنكلموافقة
يستهدفحيث.الوحداتمالكيوأغلبية،)تداول(السعودية
مليون900تفوقبقيمةعقاريةمحفظةعلىالاستحواذالصندوق

للدخلومدرةإنشائياً تطويراً مطورةعقاراتعشرةمنتتألفريال،
.الشرقيةوالمنطقةالرياضبينموزعّةمختلفةبقطاعات

تأجرينالمسبعضقبلمنالطلباتمنعدداً الصندوقمديراستلم•
ديةالتعاقلالتزاماتهممؤقتتأجيلأوتعليقأوخصمفيللنظر

ومن،المستجدكورونافايروسبتداعياتتأثرهمنتيجةالإيجارية
الوحداتمالكيمصالحعلىالصندوقمديرحرصمنطلق

المترتبالأثربتقييمالصندوقمديرشرعالمشتركة،والمستأجرين
ةسياسبوضعقامكماحدة،علىحالةلكلالفعليالضررومقدار

لضمانالمتضررينالمستأجرينمعللتعاملواضحةخصومات
مذكرةفيجاءماوفقمستقربشكلالنقديةالتوزيعاتاستمرارية

.الصندوقوأحكامشروط
ببعضالعامهذامنالثانيالربعفيالصندوقمديرقامكما•

مالكيمصالحوحفظللصندوقالتشغيليالأداءلتحسينالمبادرات
التسهيلاتلإجماليالتمويلرسومخفضتمحيثالوحدات،

ش

لاحقةأحداث
حكمأييدتتمأنهالتقريرهذالتاريخلاحقةفترةفيالصندوقمديرأعلن

.الحياةرجببفندقالخاصالاستئنافمحكمةقِبلمنالإيجارعقدفسخ
الخياراتجميعدراسةعلىجاهداً يعملالصندوقمديرأنإلا

للعقارةالمضافالقيمةزيادةشأنهامنالتيوالتحسينيةالتشغيلية
علىحالياً يعملحيثالحدث،هذاعنالمترتبالماليالأثروتقليل

الفندقيالقطاعفيمتخصصينمشغلينمععروضعدةمناقشة
مقارنةارللعقالتشغيليةالكفاءةرفعإلىتؤديأنالمرجّحمنوالتي

.بالسابق

أساسنقطة45بمقدارالراجحيمصرفمنللصندوقالممنوحة
مديرقامكما.سنوينصفإلىسنويسايبورمنالتحولمع

لاميةالإسالشريعةضوابطمعمتوافقتحوطعقدبإبرامالصندوق
قلباتتمخاطروتقليلالسايبورسعرلتثبيتالراجحيمصرفمع

تمحيث،الحاليسعرهانخفاضمنوالاستفادةالفائدةأسعار
الممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%49لـالسايبورسعرتثبيت

سعرتثبيتوتمسنوياً %1.69مقدارهاثابتةبنسبةللصندوق
بةبنسللصندوقالممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%51لـالسايبور

توبرأكشهرفيالتحوطعقدوينتهيسنوياً،%1.43مقدارهاثابتة
.2023عاممن

عقدبفسخبجدةالعامةالمحكمةمنحكماً الصندوقمديرتلقى•
وىدعبرفعالمستأجرقامحيثالحياة،برجبفندقالخاصالإيجار

عينالمنافعنقصمنتضررهمدعياً الإيجارعقدلفسخقضائية
ةالمؤديالطرقوإقفالالرياضقطارمشروعأعمالنتيجةالمؤجرة

.للعقار

7

9

11
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القيمة السوقية للسهم
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2020تقرير ديسمبر 

الموضوعات الرئيسية التي تمت مناقشتها وملخص القرارات الصادرة عن مجلس إدارة الصندوق

القراراتالموضوعاتالتاريخ

واف تنفيذاً لما تنص عليه قواعد الإدراج، تمت الموافقة على تعيين كل من المهندس ن•تعيين ممثلي المصدر•2020فبراير 10
واعد جمجوم والسيد سلطان سكر لتمثيل المصدر لدى تداول لجميع الأغراض المتعلقة بق

.  الإدراج

2020فبراير 26
الاجتماع السادس (

)لمجلس إدارة الصندوق

.الموافقة على زيادة رأس مال الصندوق وإتمام صفقة الاستحواذ•زيادة رأس مال الصندوق•
.الموافقة على تعيين المستشار القانوني المشرف على إجراءات صفقة الاستحواذ•
، على التواصل مع موفّري الخدمات مثل التعهد بالتغطية، )إن دعت الحاجة(الموافقة •

.المستشار المالي، مستشار الزكاة والضريبة، والمقيمين العقاريين المعتمدين

محاسب على مسودة القوائم المالية المدققة للصندوق والمعدّة من قبل التمت الموافقة•القوائم المالية المدققة•2020مارس 19
. 2019ديسمبر 31إلى 2019يناير 1القانوني للصندوق عن الفترة من 

نوي الموافقة على تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي والذي تم نشره ضمن التقرير الس•تقرير مجلس إدارة الصندوق•2020مارس 24
.للصندوق

.الموافقة على رفع حد التسهيلات البنكية•رفع حد التسهيلات البنكية•2020مارس 31
.  الموافقة على الرسوم الإدارية المتعلقة بعملية رفع حد التسهيلات البنكية•
.الموافقة على تعيين المستشار القانوني المشرف على العملية•

تاريخ أرباح على حاملي وحدات الصندوق عن الربع الأول المنتهي بتمت الموافقة على توزيع•قمالكي وحدات الصندوتوزيع أرباح على•2020أبريل 6
.2020مارس 31

طلبات الخصومات من المستأجرين •2020أبريل 13
المتأثرين بتداعيات فايروس كورونا

الموافقة على وضع الحدود القصوى للخصومات التي قد يمنحها مدير الصندوق لبعض•
.المستأجرين المتأثرين بتداعيات جائحة فيروس كورونا

.الموافقة على النسخة المحدّثة من مذكرة شروط وأحكام الصندوق•تحديث مذكرة شروط وأحكام الصندوق•2020مايو 12

2020مايو 12
الاجتماع السابع لمجلس(

)إدارة الصندوق

رسوم التمويل الموافقة على توقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة وذلك لتثبيت•اتفاقية التحوط•
.  السنوية لجزء من التسهيلات الممنوحة للصندوق

د الوهاب عابد تنفيذاً لما تنص عليه قواعد الإدراج، تمت الموافقة على تعيين كل من السيد عب•تعيين ممثلي المصدر•2020مايو 31
.  دراجوالسيد سلطان سكر لتمثيل المصدر لدى تداول لجميع الأغراض المتعلقة بقواعد الإ

رسوم التمويل الموافقة على توقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة وذلك لتثبيت•اتفاقية التحوط •2020يونيو 17
.السنوية للجزء المتبقي من التسهيلات الممنوحة للصندوق

بتاريخ أرباح على حاملي وحدات الصندوق عن الربع الثاني المنتهيتمت الموافقة على توزيع•قمالكي وحدات الصندوتوزيع أرباح على•2020يوليو 1
.2020يونيو 30

.الموافقة على تعيين مستشار قانوني للتعامل مع قضايا المستأجرين المتعثرين•تعيين مستشار قانوني•2020يوليو 2

.حة كوروناالموافقة على سياسة الخصومات المتعلقة بالمستأجرين المتأثرين بتداعيات جائ•سياسة الخصومات للمستأجرين•2020يوليو 15

حاسب على مسودة القوائم المالية الأولية للصندوق والمعدّة من قبل المتمت الموافقة•القوائم المالية الأولية•2020أغسطس 5
.  2020يونيو30إلى 2020يناير 1القانوني للفترة من 

بتاريخ أرباح على حاملي وحدات الصندوق عن الربع الثالث المنتهيتمت الموافقة على توزيع•قمالكي وحدات الصندوتوزيع أرباح على•2020أكتوبر 11
.2020سبتمبر 30

.الموافقة على النسخة المحدّثة من مذكرة شروط وأحكام الصندوق•تحديث مذكرة شروط وأحكام الصندوق•2020أكتوبر 14

نى مركز الموافقة على طلب مدير الصندوق لزيادة الكلفة التقديرية لمشروع تحسينات مب•ديةمركز الخال–زيادة الكلفة التقديرية •2020ديسمبر 6
.الخالية للأعمال

تاريخ أرباح على حاملي وحدات الصندوق عن الربع الرابع المنتهي بتمت الموافقة على توزيع•قمالكي وحدات الصندوتوزيع أرباح على•2020ديسمبر 23
.2020ديسمبر31

. الرياض–الموافقة على تعيين مستشار قانوني لمتابعة إجراءات قضية برج الحياة •تعيين مستشار قانوني•2020ديسمبر 29
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2020تقرير ديسمبر 

الأداء المالي

الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق

كما فيالوصف
2019ديسمبر 31

كما في
2020ديسمبر 31

7,640,6837,509,250مصاريف تشغيلية

5,981,5915,845,879أتعاب الإدارة 

26,963,65418,495,689تكاليف التمويل

452,8731,199,362أتعاب مهنية 

1,828,0873,615,774مصاريف أخرى 

16,122,40818,264,914والإطفاءاتالاستهلاكات

58,989,29654,930,868إجمالي المصروفات

سجل الأداء

العائد الإجماليالفترة

على أساس سنوي% 6.08منذ التأسيس

على أساس سنوي% 5.55سنة واحدة

لا ينطبقسنواتثلاث

لا ينطبقخمس سنوات

201820192020

العائد الإجمالي
السنوي

06.1%
على أساس سنوي

06.6%
على أساس سنوي

5.55%
على أساس سنوي

استثمار مدير الصندوق

نسبةوتمثلوحدة2,318,434عددالصندوقمديراستثماريبلغ
.%3.86ملكيته

الرفع المالي

.%50التمويلونسبةريال،مليون490الممنوحالتمويلقيمةتبلغ

العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق

.لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال الفترة

2020ديسمبر 31كما في 2019ديسمبر 31كما في 2018ديسمبر 31كما في الوصف

602,081,783589,037,823565,014,116)القيمة العادلة(في نهاية السنة المالية الصندوقصافي القيمة السوقية لأصول

ة القيم(الصندوق لكل وحدة في نهاية السنة المالية صافي القيمة السوقية لأصول
10.03479.81739.4169)العادلة

578,983,917561,523,849537,948,379)القيمة الدفترية(في نهاية السنة المالية الصندوقصافي قيمة أصول

9.64979.35878.9658)يةالقيمة الدفتر(لكل وحدة في نهاية السنة المالية الصندوقصافي قيمة أصول

10.03479.90399.6297)القيمة العادلة(أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالية 

9.82819.81739.4169)القيمة العادلة(أقل صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالية 

0.461.301.14توزيع الدخل لكل وحدة

%9.72%10.01%3.54إجمالي نسبة المصروفات

6,433,91722,139,9329,721,346صافي الدخل 

%6.635.94%6.10%التوزيع وفقاً للقيمة السوقية لكل وحدةعائد

60,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات المصدرة
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ظروفمثلخارجيةعواملمنالسوقمخاطرتنشأمخاطر السوق
يراتوالتغوالطلب،والعرضوالمنافسة،الكلي،الاقتصاد

.الخالأجنبية،والعملاتالسياسية،

وأسواقلعامة،االاقتصاديةالبيئةفيوالتغيراتالتقلباتبانتظامالصندوقمديريراقب
يمات،والتقيوالضرائب،التضخم،ومعدلالرسملة،معدلذلكفيبماالمحليةالعقارات

رىيالعوامل،هذهإلىبالنظر.مختلفةأخرىوعواملالمشابهةالأصولمنوالمنافسة
فئاتيعتنوخلالمنالحاليةالسوقعواملتأثيرمنالتخفيفيمكنأنهالصندوقمدير

لباتللتقالتعرضمنالحدمعالعقاريةالمحفظةإلىالاستقرارتضيفالتيالأصول
.ولالأصلإدارةاستباقينهجخلالمنالشواغرمخاطرتدارذلك،إلىإضافة.الاقتصادية

.الإمكانقدراقتصاديةقيودأيلتجنبالسوقبحوثوتجري

يل المخاطر المتعلقة بالتمو
البنكي

لفائدة،اسعرمثلمتعددةبمخاطرالبنكيالتمويليرتبط
تمثلوت.التمويلإعادةبمخاطرالمتصلةالماليةوالرافعة

اليةالمالخسارةاحتماليةفيالفائدةأسعارارتفاعمخاطر
تمويلشروطعلىسلباً المطافنهايةفيتؤثرقدوالتي

.الصندوق

واستنادا.رينالمستثمعلىالعوائدتعزيزبهدفالبنكيالتمويلالصندوقمديريستخدم
لإدارهأخرىماليةأدواتإلىالصندوقمديريلجأقدالفائدة،لأسعارالمتوقعالاتجاهإلى

ائرخسإلىتؤديقدالماليةالرافعةنسبةرفعأنالصندوقمديرويدرك.المخاطرهذه
.متوقعةغير

نالمستأجريتعرضاحتماليةمنالائتمانمخاطرتنشامخاطر الائتمان
مبالتزاماتهالوفاءعلىقدرتهموعدمماليةلصعوبات
.بالإيجارالمتعلقة

مستأجرينالمزيجفيوالتنويعالجغرافيالتنويعطريقعنالائتمانمخاطرتخفيفيتم
بالنسبة.المستأجرينعلىمستمرةائتمانيةتقييماتوإجراءالمختلفةالأصولوفئات
مراقبةتتمكمامستمر،أساسوعلىالائتمانتقييمإجراءيتمالجديدة،الإيجارلعقود
.الصندوقمديرقبلمنكثبعنوالمتأخراتالمستأجرائتمان

تطويرالتحتالعقاريةبالمشاريعالمرتبطةالتطويرمخاطرمخاطر التطوير
داءالأعلىوأثرهاوالبناءالتشييدفيالتأخير:وتشمل
تؤثردقوالتيلهاالمخططةالقيمالتكاليفوتجاوزالمالي،

رةالقدوعدمللمشروع،الماليةالجدوىأو/والربحيةعلى
يؤديوقد.الانجازعندالإيراداتبتوقعاتالوفاءعلى

.قانونيةمخاطرإلىالتأخير

أندوقللصنيحقأنهحقيقةإلىاستناداً وذلكماحدإلىمخففالمخاطرمنالنوعهذا
قالصندومديرويهدف.العقاريالتطويرفيأصولهقيمةمنأعلىكحد%25يستثمر

.للعقاراتالتعاقديالإطارإدارةخلالمنالمخاطرهذهمنالتخفيفإلىأيضا

المخاطر البيئية 
والاجتماعية والحوكمة، ولا

سيما المخاطر المناخية

إلىةالحوكمومخاطروالاجتماعيةالبيئيةالمخاطروتشير
وأثرهالاستثماراستدامةقياسفيالثلاثةالعوامل

.المجتمعي
الماليالأداءتحديدعلىتساعدأن(ESG)لمعاييرويمكن

.)والمخاطرالعائد(المستقبلفيللشركات
الموادخداماستمثلبالممتلكات،تتعلقبيئيةمسائلوأي

.قيمتهاعلىسلباتؤثرأنيمكنالخطرة،
المخاطرتؤديقدالبيئية،المبادئمخاطرمنوكجزء

ولالأصتصبحعندماللخسارةالتعرضزيادةإلىالمناخية
.البيئيللتنظيمتخضعقدأوأقل،دخلاً تدرأوسيولة،أقل

كلفاً مالتأمينيجعلقدالمناختغيرفإنذلك،إلىإضافة
.للغاية

فرصتحليلفيالحوكمةومخاطروالاجتماعيةالبيئيةمخاطرالصندوقمديريقيّم
المدير،رةخبواقعومن.المسؤولةالاستثماريةلسياستهاوفقاً رصدهاوفيالاستثمار

.الواجبةوالعنايةالتقليديالماليالتحليلالهيئةتقييميكملأنيمكن
دةحمنالتخفيففيللمساعدةوضوابطوإجراءاتعملياتالصندوقمديرنفذوقد
ةالبيئيالمبادئبمخاطروعيهازيادةعنفضلاً التدابير،هذهأنغير.المخاطرهذه

.بيلالقهذامنحدثأيبوقوعسلباً الماليةنتائجهاتتأثرألاتضمنلاوالمالية،

ث المخاطر المتصلة بالأحدا
الجيوسياسية والكوارث 

ئة الطبيعية والإرهاب والأوب
الصحية

ابوالإرهالاستقراروعدمالجيوسياسيةالأحداثتؤثرقد
لباً سالصحيةالأوبئةمثلوالأحداثالطبيعيةوالكوارث

.الدخلوكذلكالتقييمناحيةمنالأصولعلى

ندوقالصومديرالصندوقفإنبها،التنبؤيمكنولامؤكدةغيرالأحداثهذهلأنونظراً 
تخريبالعلىتأمينالصندوقولدى.القبيلهذامنحدثأيبوقوعسلباً يتأثرانقد

.المخاطرهذهمنجزئياً تخففأنيمكنالتيالممتلكاتلجميعوالإرهاب

المخاطرتقويمتقرير

مانالائتمخاطرالسوق،مخاطرمثلالخارجيةالمختلفةالمخاطرعواملمنمتنوعةمجموعهعلىالصندوقبهاقامالتيالأنشطةتنطوي
.ذاتهاحدفيالأصولبفئةتتعلقمخاطرهناكذلك،علىوعلاوة.التشغيليةبالعمليةالمتعلقةالمخاطرالسيولة،مخاطر

الأداءعلىلمحتملةاالسلبيةالآثارمنالتقليلإلىويسعىالماليةبالأسواقالتنبؤامكانيةعلىالصندوقلمخاطرالشاملةالإدارةبرنامجويركز
:يليامالحصرلاالمثالسبيلعلىتشملالتيالمخاطر،عواملأهمعليالمخاطرتقييمعمليةتركزذلك،علىوبناء.للصندوقالمالي
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العملياتفشلعنالناجمةالخسارةمخاطرالتشغيليةالمخاطر
والاحداثالتشغيلية،والإجراءاتالداخلية،
،الرئيسيينالموظفينوفقدانالخارجية،

مخاطرعنفضلاً الخدمات،ومقدمي
.الاعمالاستمرارية

.يليةالتشغالمخاطرمنللتخفيفاليوميةالأنشطةومراقبةلرصداطاراً الصندوقمديروضع
ائلالمسواستعراضالمحتملة،التشغيليةالمخاطرلتحديددوريةاجتماعاتعقدذلكويشمل

المخاطرةوإدارورصدوتحديدلمراقبةمدروساً نهجاً الصندوقمديريتبعكما.وحلهاالتشغيلية
المراجعةلياتعموتجري.العقاريةالصندوقلمحفظةوالصيانةاليوميةبالإدارةالمرتبطةالتشغيلية

فيغراتثايوتصحيحوتحديدللعمليات،الامتثاللاستعراضدوريةبصورةللحساباتالداخلية
نعالناجمةالاعمالاستمرارمخاطرمنللتخفيفالاعماللاستمراريةخطةوضعتوقد.الإجراءات
.الكارثيةالخسائرأوالانقطاع

أيرالمديلدييكنلمبالموظفين،المتعلقةالرئيسيةالمخاطرمنظورومنذلك،إلىإضافة
أداءمراقبةببانتظامالصندوقمديريقومكما.العامخلالالتنظيميالهيكلفيجوهريةتغييرات
.الخدماتمقدمي

عدممثلكثيرةأبعادلهاالسيولةمخاطرالسيولةمخاطر
أوالإيجاريةبالالتزاماتالوفاءعلىالقدرة
.ديالتعاقللاتفاقوفقاً العقاراتمنالخروج

المستخدمةلةللسيوالرئيسيالمصدرالعقاريةالمحفظةتشغيلمنالمتولدالنقديالتدفقيمثل
يحرصلذلك،و.للصندوقوالإداريةالعامةوالمصروفاتالتمويلمنالناشئةالدوريةالفوائدلتسديد

قةوبطريالمناسبالوقتفيالالتزاماتجميعلسدادكافيةأموالوجودعلىالصندوقمدير
بودائعائدةالزالماليةالمبالغبربطالصندوقمديريقومذلك،إلىإضافة.التكلفةحيثمنفعالة

العقاراتسوقفيالسيولةانخفاضيؤثروقد.النقدإدارةوإجراءاتلسياساتوفقاً الأجلقصيرة
.التقييماتعلى

قد)تحواذالاسمنالناشئةالتكلفةشاملة(الاستحواذتكلفةمنبأقلالعقاراتاحدىمنالتخارج
.المستثمرينعلىالمتوقعةالعوائديخفض

التوجيهيةالمبادئضمنالصندوقيعملالتنظيميةالمخاطر
ماتالتعلي"فيالمبينالنحوعلىوالضوابط

داولةالمتالعقاريالاستثماربصناديقالخاصة
أننويمك.الماليةالسوقهيئةمنوالصادرة"

التنظيميةالمخاطرمنمزيدهناكيكون
.امةالعالسياسةأوالعقاراتبسوقالمتعلقة

المتعلقةطةالأنشكلفيالتنظيميةالمتطلباتورصدلمراقبةفعالاً نهجاً الصندوقمديراتبع
مناسبةطضوابوجودتأكيدوترسيخإلىتهدفوالتيالمخاطروإدارةالامتثالمثلالصندوقبإدارة

.الامتثالعدملتجنب

قانونيةالالترتيباتعليهاتنطويالتيالمخاطرالقانونيةالمخاطر
.والالتزاماتوالاتفاقاتوالعقود

الإداراتوهذهوالامتثال،القانونيةالشؤونفيمتخصصةوأقسامإداراتالصندوقمديرلدي
المتعلقةائلوالمسالتنظيميةالمسائلبجميعالتقيدلضمانوالارشادالتوجيهمسؤوليةتتولى

.الصندوقعلىبياً سلتأثيراً قضائيحكملأييكونقدالقانونية،بالدعاوىيتعلقوفيما.بالامتثال

الأمنحوادثمثلالإلكترونيةالجرائمةمخاطر الجرائم المعلوماتي
أوباً سليؤثرقدحدثأيويتضمنالسيبراني

مواردتوافرأو/ووسلامةسريةيهدد
وقدلكابيتاسدكوبشركةالخاصةالمعلومات

.بيرةكبخسائرالإلكترونيةالجرائمتتسبب

نعفضلاً ولكنالمخاطر،هذهمنوالحدللرصداللازمةوالتدابيرالإجراءاتالصندوقمديراتخذ
أيحدوثالحفيسلبيةبصورةالماليةالنتائجتأثرعدمتضمنلاأنهاالاالتدابير،هذهشمولية

.اللهسمحلاوالحساباتللأنظمةالاختراقاتأوالانتهاكاتمن

مقيّمينقبلمنمعدتقييمإلىاستناداً للصندوقالعقاريةالأصولبتقييمالصندوقمديريقوم.نظيميةالتالمعاييرالتقييمجودةتستوفيلاالتقييممخاطر
قيمتيوسطبمتويؤخذالمعتمدين،للمقيّمينالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمدينمستقليّن

.ثالثمقيًمعيينبتالصندوقمديرسيقومالقيمتين،بينكبيراختلافوجودحالفيأماالتقييمين،

الأموالتوظيفمخاطر
الاستثماروإعادة

لالأصوفيالأموالتوظيففيالتأخرمخاطر
الجيدة

.الصندوقيةلاستراتيجوفقاً بالكاملالصندوقموارداستثمارطريقعنالخطرهذامنالتخفيفتم

المتعلقةالعامةالمخاطر
العقارصناديقبفئة

)ريت(المتداولة

ملوتشالأصول،لفئةالعامةالمخاطرتتضمن
السهم،سعرتقلبالمثالسبيلعلى

ولالأصقيمةصافيبينالمحتملوالتفاوت
والانخفاضالسوق،فيالسهموسعر

.السيولةومخاطرالسهمسعرفيالمحتمل

الأوراققأسوافيوالتقلباتالعامة،السوقظروففيبالتغيراتللوحداتالسوقسعريتأثرقد
.الصندوقمديرسيطرةعنالخارجةالأخرىالعواملمنوالعديدالمالية
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شملتوالتيالصحيبالحجرالمرتبطةالقيودبئةبالأوالمرتبطةالقيود
والإغلاقالاجتماعيوالتباعدالطيرانحظر

ةالناتجالمخاطرتشملقد.الأخرىواللوائح
فيوتغيراتتقلباتكوروناجائحةعن

وقد.التأجيريوالدخلالإشغالمعدلات
ىإللهاالتابعةالسلبيةالتطوراتتؤدي

.يفالتكالفيزيادةأوالإيراداتفيانخفاض

وتأثرتوالإقليميةالعالميةالاقتصاداتعلىبشدةكورونافايروستفشيأثر،2020عامخلال
التباعديودقأدت.البناءوأعمالالنقلووسائلبالتجزئةالبيعمثلالقطاعاتبعضكبيربشكل

بالتجزئةوالبيعالمكاتبمثلالتجاريةالعقاريةالمساحاتاستغلالعدمإلىوالإغلاقالاجتماعي
.والضيافة

ستأجرينالممنالإيجارمنالإعفاء/الخصمطلباتإدارةيجبالتجارية،الأعمالفيالتباطؤبسبب
.التأجيريالدخلعلىكبيرتأثيرأيلتجنب

.الإغلاققيودبسببالبناءأعمالتتأخرقد

منلذلكجةونتي.الوبائيةبالقيودتأثرهامدىفيوالقطاعاتوالمناطقالأصولأنواعتختلفقد
حينيف.مهمةتظلالمرنةالإدارةأنإلاكورونافيروسجائحةمنككلالسوقيتأثرأنالمحتمل

.مؤكدةغيرالقائمةالقيودوشدةمدةفإنالقيود،منالعديدرفعتم

اتمدفوعسدادفيالمستأجرينفشلخطرالمدينةالذمم
يتضمنقد.المناسبالوقتفيالإيجار
ذلكيفبمامختلفةأسبابًاالتأخيرسبب

.الإيجارشروطفيالتعديلاتطلبات

الإيجارمدفوعاتاستلامفيالتأخيراتبعضحدثت،2020لعامالاقتصاديالانكماشبسبب
.المستحقة

الفحصيسهمعام،بشكل.المستحقاتتحصيلمنالصندوقلمديرالاستباقيةالإدارةحسنت
درتهموقالمستأجرينجودةعنالمحتملينالمستأجرينعنالصندوقمديريجريهالذيالشامل

.المستحقاتسدادعلى

علىالعائدأي(الدخلانخفاضمخاطرالعقاراتإدارةمخاطر
ريقةبطالممتلكاتإدارةبسبب)الاستثمار

لىإيؤديقدممافعّالة،غيرأوملائمةغير
لالتشغيونفقاتالشغورمعدلاتارتفاع

.إلخ,الإيجارمنالإيراداتوانخفاض

هذهمنفللتخفيوبالتاليالعقاري،الاستثمارفيللنجاحضروريةالإدارةأنالصندوقمديريدرك
دوارالأتحديديجبالصدد،وبهذا.خبرةوذويمؤهلينعقاراتبمديريالاستعانةيجبالمخاطر،

ومالعقودواالاتفاقياتمثلالقانونية،الوثائقخلالمنعليهاوالاتفاقبوضوحوالمسؤوليات
دارةبإالمتعلقةالقصورأوجهمنللتخفيفاللازمةالعملياتالمديرنفذأيضاً،.ذلكإلى

.الممتلكات



2020تقرير ديسمبر 

نظرة عامة على الوضع الاجتماعي والاقتصادي والديموغرافي
المملكة العربية السعودية

17



2020تقرير ديسمبر 

السعوديةالعربيةالمملكةاقتصاد
صيرةقزمنيةفترةفيملحوظةتغييراتالسعوديةالعربيةالمملكةاقتصادشهد

كانلطالما.ةقويتحتيةببنيةمدعوماً وعالميةإقليميةقوةإلىتطورحيثنسبيًا،
النفط،علىركبيبشكلوالاستهلاك،علىمعتمداً السعوديةالعربيةالمملكةاقتصاد

زيادةوالاقتصادية،قاعدتهتنويعإلىالآنيتطلعأنهوإلا–محدودصناعيإنتاجمع
الإجراءاتبالسوقتأثرمنوبالرغم.المعرفةعلىقائماقتصادإلىمتحولاً الفرددخل

أنوقعالمتمنأنهإلاالعالمي،الوباءعلىللسيطرةالحكومةوضعتهاالتيالاحترازية
ويعد.2030رؤيةبرامجخلفيةعلىالقادمةالسنواتفيقوياً نمواً السوقيشهد

.النمولهذاالاستراتيجيةالمحركاتمنوالسياحةالعقارقطاعي

المحليالإجماليالناتج
المحليناتجالمنالفردنصيبمستوياتأعلىبأحدالسعوديةالعربيةالمملكةتتمتع

ييؤدأنالمتوقعومن.إفريقياوشمالالأوسطالشرقمنطقةدولبينالإجمالي
كبيرةبيةأجناستثماراتجذبإلىوالمناجمالتعدينوصناعةالنفطيغيرالقطاعتطوير
ناتجالإجماليارتفع.الإجماليالمحليالناتجمنالفردنصيبزيادةشأنهمنوالذي

مقارنة،2020عامفيسعوديريالمليار2،554إلىملحوظبشكلالاسميالمحلي
بينما.٪0.8بنسبةسنوينموبمعدلأي،2015عامفيسعوديريالمليار2،454بـ

مع،2020و2015عاميبينأبطأبشكلالحقيقيالإجماليالمحليالناتجنما
منقدماً،وبالمضي.السابقبالعاممقارنة2020عامفي٪4.1-بنسبةانكماش
بين٪5.6بنسبةمركبسنوينموبمعدلالإجماليالمحليالناتجينموأنالمتوقع

الحكوميةالجهودخلفيةعلىريال،مليار3,357إلىليصل2025و2020عامي
.النفطيغيرالاقتصادلتنميةالكبيرة

التضخم
يةالعربالمملكةفيالمستهلكينلأسعارالسنويالتضخممعدلمتوسطبلغ

يمةالقضريبةارتفاعبآثاركبيرحدإلىمتأثراً ،2020عامفي٪3.4بنسبةالسعودية
المأكولاتقطاعوشهد.الماضييوليوشهرفي٪15إلى٪5منالمضافة

على%3.8بنحوالنقلوقطاع%9.0بنحوالتضخممستوياتفيزيادةوالمشروبات
.الماضيةشهراً عشرالاثنيمدار

الخاصالاستهلاك
المحليالناتجمن٪44.3نسبةالسعوديةالعربيةللمملكةالخاصالاستهلاكشكل

حصةونمت.سنويربعأساسعلى٪43.2مقارنةسبتمبرفيالاسميالإجمالي
ثحيالأخيرة،السنواتفيالاسميالإجماليالمحليالناتجمنالخاصالاستهلاك

.2020سبتمبرإلى2003مارسمن٪32.1بلغت

الاستهلاك العام
المحليالناتجمن%26.9نسبةالسعوديةالعربيةللمملكةالعامالاستهلاكشكل

أنعلماً .السابقالربعفي%30.0بــمقارنة2020سبتمبرفيالاسميالإجمالي
حليالمالناتجمنالسعوديةالعربيةالمملكةفيالعامالاستهلاكحصةمتوسط

.2020سبتمبرإلى2003مارسمن%22.2الاسميالإجمالي

المستهلكأسعارمؤشر
.سنويأساسعلى2020ديسمبرفي%5.3بنسبةالمستهلكأسعارمؤشرارتفع
أنحاءجميعفيالمستهلكأسعارعلىعاماً تأثيراً المضافةالقيمةضريبةلارتفاعوكان

والنقل%12.7والمشروباتالغذائيةالموادأسعارمؤشرارتفاعأدى.المملكة
.المستهلكأسعارمؤشرارتفاعإلى6.9%

2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية
للمملكةالأجلطويلاقتصاديمخططهي"2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية"

رأسفياروالاستثمالمرتفع،والإنتاجالمتنوع،الاقتصادأنيدركالسعودية،العربية
نموفرصخلقإلى2030رؤيةوتهدف.النمولتحقيقضروريةأمورهيالبشريالمال

.لفةمختومبادراتبرامجبمساعدةللاقتصادالرئيسيةالقطاعاتمنالعديدفي
.2025-2021الرؤيةتحقيقبرنامجالعامةالاستثماراتصندوقبرنامجاطلق

سنويًا،أمريكيدولارمليار40عنيقللاماالعامةالاستثماراتصندوقسيستثمر
ي،النفطغيرالإجماليالمحليالناتجفيأمريكيدولارمليار320بمبلغوسيساهم

1.8ليتيحأمريكي،دولارتريليون1.07منأكثرإلىالإدارةتحتالأصولحجموسيزيد
صندوقسيركز.2025العامنهايةبحلولمباشرةوغيرمباشرةوظيفةمليون

:لأساسيةاالمحليةاستراتيجيتهمنكجزءالتاليةالقطاعاتعلىالعامةالاستثمارات

الرعاية الصحية الخدمات 
اللوجستية

المعدات الصناعية الزراعةالسياحة

المواد 
الكيميائية النفط والغاز

لثروة ا
المعدنية

العقارات

السيارات الطاقة 
المتجددة

التعليم الخدمات 
المالية

المشاريع 
الخاصة

الخدمات 
الهندسية

39.6%
39.1% 39.1%

37.9%

41.5%

43.2%
44.3%

Mar-19 Jun-19 Sep-19 Dec-19 Mar-20 Jun-20 Sep-20

نسبة الاستهلاك الخاص من الناتج المحلي الإجمالي

21.1%

23.4% 23.3%

27.4%

24.1%

30.0%

26.9%

2019-03-01 2019-07-01 2019-11-01 2020-03-01 2020-07-01

نسبة الاستهلاك العام من الناتج المحلي الإجمالي
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نظرة عامة على قطاع العقارات
الدمام, جدة, الرياض
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التجزئةقطاع
فرضهامتالتيالاغلاقاتخلفيةعلىكبيربشكلالتجزئةقطاعتأثر

ملاّكغالبيةوقدم.المستجدكورونافيروستفشيعلىللسيطرة
علىخصوماتأو/ومجانيةإيجارفتراتمنحمثلحوافزاً العقارات

الحفاظوالحاليينالمستأجرينعلىالحفاظأجلمنالإيجاريةالالتزامات
.مناسبةإشغالمستوياتعلى

جميععلىالرياضفيالتجزئةسوقأداءتراجع،2020عاممناعتبارًا
ميةالإقليالتسوقمراكزفيالإيجاراتانخفضتحيث.المستويات

بلغإيجاراتبمتوسط%3.4و%2.3بنسبةالمحليةالتسوقومراكز
مربعمترلكلسعوديريال1،975والمربعللمترسعوديريال2،680

بالعاممقارنة%4بنسبةبالسوقالشغورمعدلارتفع.التواليعلى
.%19إلىليصلالماضي

يعالبلقطاعللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنالمعروضبلغ
إلىيصلأنالمتوقعومنمربع،مترمليون2.86بالتجزئة

.2023عامبحلولمربعمترمليون3.63

السكنيالقطاع
%1.6بنحوالسكنيةالشققمبيعاتأسعارارتفعت،2020عامفي

للالفأسعارانخفضتبينماالمربع،للمترسعوديريال3,317بمتوسط
فيما.المربعللمترسعوديريال3,700إلىلتصل%2.0بنحوالسكنية

حينفي،%11بنسبةالإجماليالحجمارتفعالمعاملات،بحجميتعلق
حجمفيالارتفاعذلكويعزى.%6بنحوالإجماليةالقيمةانخفضت

ملدعالمملكةحكومةتقدمهاالتيالكبيرةللتسهيلاتالمعاملات
.التملّك

ريبةضمنالسكنيةالعقاراتصفقاتإعفاءقرارساهمالمثال،سبيلعلى
نسبةبالعقاريةالتصرفاتبضريبةواستبدالها%15بنسبةالمضافةالقيمة

.السكنيالقطاعنشاطزيادةفي5%

وحدةمليون1.37إلىالرياضفيالسكنيالمخزونيرتفعأنالمتوقعمن
.2023نهايةبحلول

الضيافةقطاع
على٪11.1و٪8.9بنسبةالإشغالومعدلاليوميالسعرمتوسطانخفض
ةغرفلكلالإيراداتمستوىانخفض.سنويأساسعلى2020للعامالتوالي
.2020عاممنالرابعالربعخلال٪25.8بنسبةمتاحة

الرياضسجلت،2020سبتمبرشهرمنتصففيالسفرقيودرفعبدءمع
مع.غالالإشومعدلاتاليوميةالاسعارمتوسطمنكلفيهامشيًاتحسنًا
الجودةعاليةالفنادقمنالمعروضإجماليبلغ،2020ديسمبرشهرحلول

زداديأنالمتوقعمنالإنشاء،قيدبالعقاراتيتعلقفيماأماغرفة،17،427
.2023عامبنهاية٪24بنسبةالفندقيالمعروض

السوق العقاري في الرياض  الفئات

27%

10%

24%

25%

13% الراقية

المتوسطة

فوق المتوسطة

فوق الراقية

الفارهة

تقييم التوريد

ارتفاع في التوريد 
بحلول % 24بنسبة 

2023عام 

مفتاح العرض الحالي 
17,427

الإيرادات لكل 
غرفة متاحة

-25.8%

الاشغال
-11.1 PP

متوسط السعر 
اليومي
-8.9%

ديسمبر20تغيير مؤشر الأداء الرئيسي مقارنة بالعام الماضي حتى تاريخ 

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

15%

الربع الرابع
2019

19%

الربع الرابع
2020

مراكز التسوق الإقليمي
على أساس سنوي 2.3%-

متر مربع/ريال 2,680

مراكز التسوق المحلية
على أساس سنوي 3.4%-

متر مربع/ريال1,975

اداء القطاع السكني

الشقق السكنية
على أساس سنوي 1.6%

متر مربع/ريال 3,317

الفلل السكنية
على أساس  2.0%-

سنوي
متر مربع/ريال 3,700

الحجم والقيمة

الحجم
11%

القيمة
-6%
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10% 17%
التجزئةقطاع

كينالمستهللتشجيعجديدةمفاهيمتطويرعلىالعقاراتمطورويركز
بينماسيلاالإنفاق،وزيادةالتسوقمراكزفيأطولفتراتالمكوثعلى
فياميالمتنالإلكترونيةالتجارةسوقمعالتنافسبغرضالشبابفئة

التجاريةالمراكزإيجاراتمتوسطانخفض،2020العامخلال.المملكة
سعوديريال2,669إلىلتصل%3.1و%2.7بنسبةوالمحليةالإقليمية

ىعلالشغورمعدلاتارتفعت.التواليعلىمربعمترلكلريال1,735و
أساسيبشكلتتقدمها%17إلىلتصل%7بنسبةالسوقمستوى
يفالصمودمنتتمكنلمالتيالحجموالمتوسطةالصغيرةالشركات

.الحاليةالسوقظروف

ةالتجزئقطاعوسجل.جديدةمحليةتجاريةعلاماتدخولالقطاعورصد
ومن.للإيجارالمعروضةالمساحاتمنمربعمترمليون1.95توفر

المساحةمنمربعمترمليون2.69إلىليصلالمخزونيرتفعأنالمتوقع
.2023عامبحلولللإيجارالمعروضة

السوق العقاري في جدة

المكتبيالقطاع
العامخلالطفيفاً هبوطاً جدةفيالمكتبيةالعقاراتسوقشهد

الأولىالدرجتينمنللمكاتبالشغورمعدلارتفعحيث،2020
.التواليعلى%30و%16بنسبةوالثانية

،%4.2ةبنسبالاولىالدرجةمنالمكتبيةالعقاراتايجاراتوانخفضت
اراتإيجانخفضتبينمامربع،مترلكلسعوديريال1،000إلىلتصل

ريال688إلىلتصل،%8.0بنسبةالثانيةالدرجةمنالمكتبيةالعقارات
.المربعللمترسعودي

جدةمدينةفيللإيجارالمكتبيةالعقاراتمنالمعروضإجماليبلغ
بيين،مكتمشروعينتطويرلاستكمالنتيجةمربعمترمليون1.26

يرتفعأنويقدر.للمعروضمربعمتر27,000حواليأضافمما
للإيجارالمتاحةالمساحةمنمربعمترمليون1.75إلىالمعروض

.2023عامبحلول

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

الربع الرابع
2019

الربع الرابع
2020

-7.0 
على أساس سنوي

ةالمراكز التجارية الإقليمي
على أساس سنوي 2.7%-

متر مربع/ريال 2,669

المراكز التجارية المحلية
على أساس سنوي 3.1%-

متر مربع/ريال 1,735

30%16%

على أساس سنوي 2.0- على أساس سنوي 4.0-

الدرجة 
الاولى

الدرجة 
الثانية

نسبة الإشغال والإيجار-أداء القطاع المكتبي 

الدرجة الأولى
على أساس سنوي 4.2%-

متر مربع/ريال 1,000

الدرجة الثانية
على أساس سنوي 8.0%-

متر مربع/ريال 688

التجزئةقطاع
ضتانخفحيث.المستوياتجميععلىالدمامفيالتجزئةسوقأداءتراجع

بلغإيجاربمتوسط%2.6بنسبةالإقليميةالتسوقمراكزفيالإيجارات
محليةالالتسوقمراكزإيجاراتانخفضتحينفيمربع،مترلكلريال2,299
.مربعمترلكلريال1,640بلغإيجاربمتوسط%3.0بنسبة

.%11إلىليصلمئويةنقاط6بنسبةالتجزئةسوقفيالشغورمعدلارتفع
واغر،الشمعدلاتفيالزيادةبهذهالأولالمتسببهيالتسوقمراكزكانت
تأثيرمنللتخفيفالإيجارفيتخفيضاتأيالمستأجرينمنحيتملمحيث

منمربعمترمليون1.14التجزئةمعروضبلغ.كورونافيروستداعيات
إلىليصلارتفاعاً يشهدأنالمتوقعومن.للتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحة

امعبحلولللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمترمليون1.54
2023.

السوق العقاري في الدمام
5%

الربع 
الرابع
2019

11%
الربع 
الرابع
2020

-6.0
على أساس سنوي

مراكز التسوق الإقليمية
على أساس سنوي 2.6%-

متر مربع/ريال2,299

مراكز التسوق المحلية
على أساس سنوي 3.0%-

متر مربع/ريال1,640

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 
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الترفيهيالقطاع
القاعدةلتنويع"2030رؤية"السعوديةالعربيةالمملكةقيادةوضعت

اراتخيتشكل.النفطعلىالاعتمادعنبعيدًاوالتحولالاقتصادية
.الرؤيةهذهمنكجزءتحديدهاتمالتيللتنويعأساسيةركيزةالترفيه

ندماع,المملكةأنحاءجميعفيقوياً نمواً الترفيهقطاعشهدحيث
قطاعنموصاحبكما.2030رؤيةعنالسعوديةالعربيةالمملكةأعلنت
ظهرتو.والبيئيالعقاريالقطاعصعيدعلىكبيرةتحولاتالترفيه

جاربالتعلىالمتزايدللطلبكاستجابةالترفيهأماكنمنأخرىأنواع
.والمائيةالترفيهيةالمتنزهاتإلىبالإضافةالمبتكرة،

المجمعاتبينماالمملكةأنحاءجميعفيالجديدةالعروضتتنوع
إطاريفجديدةمفاهيمإلىبالإضافةالترفيهيةوالمتنزهاتالرياضية

العربيةالمملكةتسعى.النباتيةوالحدائقوالمشروباتالمأكولات
صوالخصائالفريدالمظهرحيثمنمحافظاتهاتطويرإلىالسعودية
المعالموالوجهاتأمامتميزهاالتيبهويتهامحافظةلتحظىالطبيعية
ضلبعالجغرافيالتباعدمنوبالرغم.البلادفيالأخرىالترفيهية
جميعقِبلنممتزايدًاإقبالاً لاقتأنهاإلاالرئيسية،الترفيهيةالوجهات

والترفيهالعائليةالترفيهومراكزالسينمامثلالمملكةالمجتمعفئات
.ائمةالقهذهعلىالأوائلالمتسابقينبينالدماملتأتيالتعليمي،
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منظور سدكو كابيتال
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*العقاريللقطاعكابيتالسدكومنظور
التيباتالصعومنوبالرغم.الاقتصادتنميةفيمهمًادورًاالعقارقطاعيلعب

اضيالمالعامفيوالضيافةالتجزئةقطاعيسيماولاالعقارات،سوقبهامر
لسيطرةلالاحترازيةالإجراءاتتنفيذنتيجةالتجاريالنشاطإيقافخلفيةعلى
ظرةالنعلىمحافظاً يزالماالعقاراتسوقأنإلا.كورونافيروسجائحةعلى

منلخاصاالقطاعدعمفيالحكوميةالمبادراتبفضلالمستقبليةالإيجابية
يةالمصرفالسيولةلتعزيزالمصرفيالقطاعفيدولارمليار13.3ضخخلال

منتبارًااع.الائتمانيةالتسهيلاتتقديمفيالاستمرارمنالبنوكوتمكين
سنويأساسعلى%0.85أشهر3لـمدةسايبورمؤشرسجل،2020أكتوبر

لفائدةاأسعارتشهدأنكابيتالسدكوتتوقعولا.للسنةنقطة138بـمنخفضاً 
الإقراضقدرةبدورهسيعززالذيالأمروهو،المتوسطالمدىعلىزيادةأي

والقطاعرادللأفالائتمانيةالتسهيلاتتقديمفيوالاستمرارالمصرفيللنظام
.الخاص

والنمبينالتوازنتحقيقعلىجهودهاالسعوديةالعربيةالمملكةتركز
990ميزانيةمنذلكويتضح.والأسرةالفردحياةنمطوتحسينوالاستقرار

علىالتركيزمع،2021لعام)أمريكيدولارمليار264(سعوديريالمليار
.التعليمعلىوالإنفاقالاجتماعيةوالتنميةالصحة

لخطةةأساسيكركيزةالأجنبيالاستثمارمنالمزيدجذبفيالمملكةساهمت
رفعبعدجديدةأجنبيةتراخيص306الاستثماروزارةأصدرت.2030رؤية

يصالتراخهذهوتمثل.الاقتصاديالنشاطعجلةودفعالحظرلقيودالمملكة
بنسبةوزيادة2020عاممنالثانيالربعمنبدءاً ٪96بنسبةزيادةالجديدة

ادرةالمبهذهتساهمأنالمتوقعومن.الماضيالعاممنالفترةنفسعن21٪
صناعةىعلاعتمادهاوتقليلللمملكةالاقتصاديالتنويعفيإيجابيبشكل
.النفط

يةسياحووجهةعالميأعمالكمركزمكانتهاترسيخفيالدولةجهودتساهم
لأحداثامنعددباستضافةالدولةبدأتحيثالفنادقلقطاعمبشرةرئيسية

ياتتحديواجهيزاللاالسياحةقطاعأنحينفي.الكبرىالعالميةالرياضية
فيماروالاستثدعمهامواصلةإلىالبلادتتطلعكورونا،فيروسجائحةنتيجة

وتحقيقةوالدوليالمحليةالسياحةلدعمالمبذولةالجهودفيالضيافةمشاريع
ةالتاريخيالمواقععلىللحفاظكبرىمشاريعتحديدتم.2030رؤيةأهداف

منالمزيدواكتسابالسياحةلتعزيزالسعودية،العربيةالمملكةفيوالتراثية
حيفيقصراً 15الرئيسية،السياحيالجذبمناطقبعضوتشمل.الجاذبية
والعلاالحجاز،حديدوسكة،)الرياضوسطفيالتاريخيةالمناطق(الفوطة
دينةمإلىبالإضافةالعالمي،التراثلمواقعاليونسكوقائمةضمنالمدرجة

الأساسالمبادراتهذهترسيأنالمتوقعومن.الأحساءوواحةالتاريخيةجدة
.الأجلطويللنمو

لخارجافيوالترفيهالطعامتناولعلىالتقديريالإنفاقيواجهأنالمرجحمن
.واعدةمرحلةفيمازالالترفيهسوقأنحين،فيالقصيرالمدىعلىضغوطًا

.دالبعيإلىالمتوسطالمدىعلىتحسناً القطاعيشهدأنالمتوقعومن

ةجائحقبلمامستوىإلىالتجاريالنشاطيصللاقدفصاعدًا،الآنمن
فيربتومدعوماً تدريجيانتعاشحدوثالمتوقعمنولكنكورونافايروس

هذاقليديةتالغيروالترفيهبالتجزئةالبيعمنافذتدعمأنالمتوقعومن.اللقاح
غيرةالصالغذاءومتاجرالصغيرةالأحياءستستفيدذاته،الوقتوفي.القطاع

لمرونتهانظرً القطاعإلىالمستثمرونيتطلعحيثالتجزئة،قطاعفيالنمومن
.والإنترنتالالكترونيةالتجارةبفضلدعممنيتلقاهوما

منالثالثالربعفي%14.9إلىليصلالسعوديةفيالبطالةمعدلانخفض
ويعزى.2020عاممنالثانيالربعفي%15.4بـنسبةمقارنة2020عام

رونا،كوفيروسبجائحةالمتعلقةالقيودرفعإلىأساسيبشكلالتحسن
للقاحاتامنمجموعةتوفيرخلفيةعلىالمكاتبمنالعملالشركاتاستأنفت

طاعقأنحاءجميعفيالطلبفيانتعاشحدوثالمتوقعمنلذلك،.المعتمدة
.2021عامخلالالمكاتب

138منأكثرووفرتسكنياً مشروعًا82الإسكانوزارةأنجزت،2020عامخلال
ريالألف250(دولارًا66,670بينتتراوحبأسعارللتملّك،سكنيةوحدةألف

سكنيةبيئةضمن)سعوديريالألف750(أمريكيدولارألف200و)سعودي
لبناءامنمختلفةمراحلفيسكنيًامشروعًا58منأكثرتطويرويجري.متكاملة

لسكنياالسوقفيالصفقاتنشاطسيظل.المملكةحولمختلفةمناطقفي
ريبةضمنالسكنيةالمعاملاتإعفاءقرارإلىأساسيبشكلذلكويعزىمرنًا

بتهاونسالعقاريةالتصرفاتبضريبةواستبدالها%15بنسبةالمضافةالقيمة
عنافةالمضالقيمةضريبةقيمةلتحملالإسكانوزارةإعلانإلىبالإضافة5%

.أقلأوسعوديريالألف850بقيمةللوحداتالأولالمسكن

لتشغيلانفقاتمازالتالمدرجة،السعوديةالريتصناديقبمؤشريتعلقفيما
يقالصنادمعظممنحتحيث.الأرباحفيكبيرانخفاضإلىأدىممامرتفعة

روسفيبتفشيالمرتبطةالإغلاقاتمنالمتضررينللمستأجرينخصومات
إلى2020مبرسبتمناعتبارًاانخفاضاً الصناديقتوزيعاتعوائدوسجلت.كورونا

عوائدمعبالمقارنةذلك،ومع.2019الماليللعام%6.2بنسبةمقارنة5.8%
فيالريتصناديقمؤشرتفوقالعالمية،الريتصناديقمؤشراتتوزيعات

عوائدسجلتفقدالأرباح،توزيعاتعائدحيثمننظرائهعلىالسعودية
ريتورزبآندوستاندردالعالميللريتستانليمورجانلمؤشراتالأرباحتوزيعات
يتللرستانليمورغانسجلبينما.التواليعلى%4.46و%3.47بنحوالعالمي

و%3.79ةبنسبأرباحتوزيعاتعوائدالأوروبيللريتفوتسيومؤشرالأمريكي
ديةالسعوالريتصناديقفيمستمرةثقتناتزالوماالتوالي،على4.13%
.منتظمابتثدخلعنالباحثينللمستثمرينمستدامةاستثمارقناةتمثلكونها
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مدير الصندوق

").سدكو كابيتال("الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية 
الطابق الثاني–البرج الجنوبي 

أسواق البحر الأحمر
8والبوابة 7بين البوابة 

21493جدة 13396ب .ص
المملكة العربية السعودية

6555 690 12 966+: هاتف
6599 690 12 966+: فاكس

 www.sedcocapital.com:الموقع الالكتروني
info@sedcocapital.com: البريد الالكتروني

ومرخصة4030194994رقمتجاريسجلبموجبمسجلةمقفلةمساهمةشركةهي)كابيتالسدكو(الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةالشركة
التعاملنشاطلمزاولة)م2009/04/19الموافق(هـ1430/04/23بتاريخ11157-37رقمالماليةالسوقهيئةترخيصبموجب"ماليةسوقمؤسسة"كـ

.المشورةوتقديموالترتيبالاستثماراتإدارة/الصناديقوتشغيلالاستثماراتوإدارةوالحفظ

أمين الحفظ

شركة الإنماء للاستثمار
20، الطابق 2: برج العنود

طريق الملك فهد، العليا
11576، الرياض  66333:ب.ص

المملكة العربية السعودية

أمينقبلمنهاتأسيستمخاصغرضذاتشركةباسمالأصولملكيةتسجيلوتمالصندوق،أصولبملكيةللاحتفاظالحفظأمينبتعيينالصندوققام
.الحفظأمينقبلمنالمملوكةوتلكالصندوققبلمنالمملوكةالأصولملكيةبينالفصللأجلالحفظ

:الحفظأمينمسؤوليات
الصندوقمديريديرهاالتيالصندوقأصولحفظ•
الحسابفيللصندوقالعائدةالنقديةالمبالغجميعوايداعالصندوقباسممحليبنكلدىمنفصلحسابفتح•
.فصل أصول كل صندوق استثماري عن أصوله وعن أصول عملائه الآخرين وتسجيل الأصول العقارية باسم شركة تابعة لأمين الحفظ•

المحاسب القانوني

كي بي إم جي للاستشارات المهنية
مركز زهران للأعمال
شارع الأمير سلطان

21534جدة 55078ب .ص
المملكة العربية السعودية

مدير("لكابيتاسدكوشركةقبلمنالمدار")الصندوق("ريتكابيتالسدكولصندوقالماليةالقوائمراجعنالقد":القانونيالمحاسبرأيحولبيان
مالكيإلىالعائدةالملكيةحقوقفيوالتغيراتالآخر،الشاملالدخلوقوائمم،2020ديسمبر31فيكماالماليالمركزقائمةتشملوالتي،")الصندوق
الهامةةالمحاسبيللسياساتملخصمنالمكونةالمالية،القوائمحولوالإيضاحاتالتاريخ،ذلكفيالمنتهيةللسنةالنقديةوالتدفقاتالوحدات،

.الأخرىالتفسيريةوالمعلومات
الماليوأدائهام،2020ديسمبر31فيكماللصندوقالماليالمركزالجوهرية،النواحيجميعمنعادلة،بصورةتعرضالمرفقةالماليةالقوائمإنرأينا،وفي

والإصداراتوالمعاييرية،السعودالعربيةالمملكةفيالمعتمدةالماليللتقريرالدوليةللمعاييروفقاً التاريخ،ذلكفيالمنتهيةللسنةالنقديةوتدفقاتها
."القانونيينللمحاسبينالسعوديةالهيئةمنالمعتمدةالأخرى
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+966 12 690 6555

+966 12 690 6599

21493جدة 13396. ب.ص
المملكة العربية السعودية

11157-37ترخيص 

www.sedcocapital.com

info@sedcocapital.com

لمزيد من المعلومات

تقرير الصندوق متاح عند الطلب وبدون مقابل

.لا توجد معلومات أخرى من شأنها أن تمكن مالكي الوحدات من اتخاذ قرار مدروس ومبني على معلومات كافية•
.الصندوق لا يستثمر في صناديق أخرى•
.باستثناء ما تم ذكره في هذا التقرير، لا يوجد تغييرات جوهرية حدثت على شروط وأحكام الصندوق•
.لا توجد بيانات أو معلومات أخرى تتطلبها لائحة صناديق الاستثمار•
.باستثناء ما تم ذكره في هذا التقرير، لا يوجد تغييرات جوهرية حدثت خلال الفترة وأثرت على أداء الصندوق•
.لم يقم مدير الصندوق بالإعفاء عن أي رسوم أو تخفيضها•
لا ينطبق: أي ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء عن الرسوم أو تخفيضها•

إشعارات هامة

الاهتمامدرجاتأعلىب")كابيتالسدكو"بعدفيماتعرف(الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةللشركةالتجاريالاسمكابيتال،سدكوقبلمناعدادهاتمالوثيقةهذا
قدخسارةأيعنالمسؤوليةبتحملتقبللاأنهاكماواكتمالهالمحتوىبخصوصضماناتأيتقدملاكابيتالسدكوفإنذلكمنالرغمعلىولكنالمعرفةدرجاتوبأقصى

وما.انذارسابقوندوقتأيفيللتغييرقابلةوهيكتابتهاوقتفيكابيتاللسدكوهيالوثيقةهذهفيعنهاالمعبرالآراء.فيهالواردةالمعلوماتاستخداممننجمتتكون
عرضاتمثللاهاأنكما.للمتلقيالخاصوللاستخدامفقطالمعلوماتإتاحةبغرضالوثيقةهذهتقديمتم.مدققةغيرهيالوثيقةهذهفيالأرقامكلفإنذلكخلافيذكرلم
كانتاذامابمراجعةقوميبأنخاصبشكلالمتلقيينصح.الخاصلحكمهالمتلقياستخدامعنتغنيلاأنهاكمامصرفيةبعملياتالقيامأوالماليةالأوراقبيعأوبشراءتوصيةأو

هذهانتاجبإعادةيسمحلا.)الحاجةعند(خبيراستشارةمعأخرىعواقبأيأوضريبيأوتنظيميأوقانونيجانباييخصفيماالخاصةظروفهمعتتوافقالواردةالمعلومات
.كابيتالسدكومنخطيةموافقةبغيركلياأوجزئياالوثيقة

ياعقدأيإبرامأساس)منهجزءأيأو(كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيمشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا أوبذلكيتصلمافيعليهيعتمدأنأو.كانأًّ
بموجبمطالبفأنت.طأالخطريقعنالمستندهذاتسلمتقدكنتإذاالمختارين،المتقدمينبالمستثمرينإلاويعنيبطبيعتهسريالمستندهذاويعتبر.لذلكحافزًايكونأن

وأسعارالأرباح،توزيعاتوالوحدات،قيمةتنخفضفقد.المستقبليةللنتائجضماًناالسابقالأداءيعتبرولاإتلافه،أوكابيتاللسدكووإعادتهمحتوياتهبتجاهلالملاحظةهذه
العملاتأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقد.الأصلفياستثمروهاالتيتلكمنأقلمبالغعلىالمستثمرونيحصلوقدأيضًا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتهاالصناديق

أرباحتحقيقأوماليةالالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمةعلىبالسلب
قدكمااحالأربتوزيعاتدخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصولمنها

.الأرباحتوزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءيستخدم
فيالصندوقولحالمعلوماتمنالمزيدويتوافر.خبيراستثماريمستشارباستشارةننصحكلديك،المخاطرلدرجةوفقًالكمناسبتهومدىللصندوقالجيدفهمكولضمان

.الاستثمارقبلبعنايةقراءتهاينبغيوالتيبهاالمعمولالخاصالاكتتابطرحمذكرة
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