
صندوق سدكو كابيتال ريت 
التقرير النصف السنوي

2020يونيو 



2020تقرير يونيو 

المحتـــــــــــوى

كلمة مدير الصندوق 03

حقائق واستراتيجية الصندوق04

مستجدات الصندوق ومراجعة لأنشطة الاستثمار خلال الفترة 04

وصف محفظة الأصول العقارية05

عقارات الصندوق06

التوزيعات النقدية10

تغييرات حدثت على مستندات الصندوق خلال الفترة11

وقالموضوعات الرئيسية التي تمت مناقشتها وملخص القرارات الصادرة عن مجلس إدارة الصند12

الأداء المالي13

نظرة على السوق العقاري14

الكليمنظور سدكو كابيتال للاقتصاد15

منظور سدكو كابيتال للقطاع العقاري16

القوائم المالية18

2



2020تقرير يونيو 

الصندوقمديركلمة

يونيو30تقريرالوحداتمالكيالسادةإلىنقدمأنلنالشرفإنه
النشاطاتأهميتضمنوالذيريتكابيتالسدكولصندوق2020

الصندوقمحفظةعنعامةوصورةالتشغيليةوالنتائجوالإنجازات
.2020يونيو30فيالمنتهيةللفترةالماليةوالقوائمالعقارية

أصل11منريتكابيتالسدكولصندوقالحاليةالمحفظةتتكون
وجدة%45الشرقيةالمنطقةبينجغرافيتنوعذاتللدخلمدرعقاري

نبيمتنوعقطاعيبمزيجالمحفظةتتمتعكما.%18والرياض37%
و٪20التجزئةوقطاع٪،33المكتبيالقطاع،%37الترفيهيالقطاع
.التواليعلى٪4و٪6إلىوالضيافةالسكنقطاع

يا  حالالمحفظةتواجهالتيالأجلالقصيرةالتحدياتمنالرغمعلى
علىيطرةللسالرشيدةحكومتنااتخذتهاالتيالاحترازيةالإجراءاتنتيجة
منمقاربةنسبةوهي%91الإشغالنسبةبلغتكورونا،جائحةتفشي
الصندوقمديرلقدرةوذلك%92البالغةالسابقالعامإشغالنسبة
لتمث.وعاليةومهنيةبكفاءةالسوقلمتغيراتالاستجابةعلى

إيجاربعقودالمحفظةمن%67نسبةالمستأجرينأحاديةالعقارات
بعقودمؤجرة%33والاستقرار،لتحقيقومتزايدةالأجلطويلة

الوزنيالمتوسطبلغكما.النمولتحقيقوالمددالمستأجرينمتعددة
.عاما  4.74الإيجارعقودلانتهاء

اثنينبلقمنالصندوقلأصولالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت
بانخفاضسعودي،ريالمليون1,031بقيمةالمستقلينالمقيمينمن

دةللوحالملكيةحقوقسجلتكما.الأصولشراءبسعرمقارنة0.06٪
مقارنةسعوديريال9.6297إلىلتصلطفيفا  انخفاضا  العادلةبقيمتها

.2019ديسمبرفيسعوديريال9.8173بـ

يجاريةالإالقيمةتشهدالإيجارية،للقيمالزياداتبأبرزيتعلقوفيما
المؤجرالمبنىمنهاتعاقدية،زيادات2020عامفيالعقودلبعض
%5.9بنسبةالحياةوبرج%33.3بـنسبةالفرنسيالسعوديللبنك
يساهمأنالمتوقعمنوالذي%5.3بـنسبةبالدمامالريانحيوبندة
.الوحداتلمالكيمستدامةعوائدتوزيعفيإيجابيةبطريقة

0.305قدرهاأرباحتوزيعاتعنالإعلانتمفقدالتوزيعاتوبخصوص
1منللفترةسعوديريال18,300,000بمبلغللوحدةسعوديريال
الجديرسنوي،أساسعلى%6.1لتبلغ2020يونيو30إلى2020يناير

فيالمستهدفالعائدمعمتوافقةجاءت2020عامتوزيعاتأنبالذكر
.سنويا  ٪6.1والبالغالصندوقوأحكامشروط

مبنىلىعالتحسيناتأعمالاستكملتالصندوق،لاستراتيجيةوفقا  
تبعيمواقفمبنىإنشاءفيامتثلتوالتيللأعمالالخالديةمركز

يفتضأنالمتوقعمنوالتيجديدةتأجيريةمساحاتوإضافةللمركز
لتحسيناتالأعمالالإجماليةالتكلفةوبلغت.المبنىوجاذبيةقيمةإلى
هايةنالتحسيناتأعمالاكتمالالمتوقعومنسعوديريالمليون16
.2020عام

مالكيحمصاليحققلماالنقدإدارةفيالصندوقلاستراتيجيةووفقا  
فيرةالمتوفالنقديةالمبالغباستثمارالصندوققامفقدالوحدات،
نهعنتجمماالإسلاميةالشريعةأحكاممعمتوافقةمرابحةعمليات

30إلى2020يناير1منالفترةخلالسعوديريال1,167بقيمةأرباح
.2020يونيو

عددينمتمستأجرينقبلمنالطلباتمنعددا  الصندوقمديراستلم
ةالتعاقديلالتزاماتهممؤقتتأجيلأوتعليقأوخصمفيللنظر

رمديويقومالمستجد،كورونافايروستداعياتنتيجةالإيجارية
علىةحاللكلالفعليالضررومقدارالمترتبالأثربتقييمالصندوق

الشأنبهذاالمستجداتبمتابعةالصندوقمديروسيستمرحدة،
مستقركلبشالنقديةالتوزيعاتاستمراريةعلىللحفاظجاهدا  ويسعى
.الصندوقوأحكامشروطمذكرةفيجاءماوفق

ادراتالمبببعضالعامهذامنالثانيالربعفيالصندوقمديرقامكما
دات،الوحمالكيمصالحوحفظللصندوقالتشغيليالأداءلتحسين

صندوقللالممنوحةالتسهيلاتلإجماليالتمويلرسومخفضتمحيث
سايبورمنالتحولمعأساسنقطة45بمقدارالراجحيمصرفمن

تحوطعقدبإبرامالصندوقمديرقامكم.سنوينصفإلىسنوي
يتلتثبالراجحيمصرفمعالإسلاميةالشريعةضوابطمعمتوافق

منادةوالاستفالفائدةأسعارتقلباتمخاطروتقليلالسايبورسعر
إجماليمن%49لـالسايبورسعرتثبيتتمحيثالحالي،سعرهانخفاض

سنويا  %1.69مقدارهاثابتةبنسبةللصندوقالممنوحةالتسهيلات
الممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%51لـالسايبورسعرتثبيتوتم

يفالتحوطعقدوينتهيسنويا  %1.43مقدارهاثابتةبنسبةللصندوق
.2023عاممنأكتوبرشهر

يواصلدوقالصنمديربأنلكمونؤكدثقتكمعلىنشكركمأننودختاما  
لنشطةاالإدارةخلالمنالعقاريةللمحفظةمضافةقيمةلتوليدسعيه

منفادةوالاستاستباقي،بشكلالتشغيليةالمخاطرومعالجةللأصول
.للنموفرصأي

ى جائحة كورونا سيكون لها أثرها علأن لا شك 
عوائد المحفظة بسبب ضغطها على 

المستأجرين من مجمل القطاعات، ولكننا 
علىالاستثماري الذي يركز نتوقع أن نهجنا 

التنويع القطاعي والجغرافي والموازنة بين
من خلال عقود الإيجار القصيرة والطويلة 

بين عقارات أحادية ومتعددة التنويع 
رفع المستأجرين، وكذلك مبادراتنا حيال إدارة ال

التحوط وتوظيفخلال المالي والسيولة من 
في سيثبت فاعليته وقدرتهالنقد الفائض، 

الدخلاستقرار صافي تحجيم هذا الأثر ودعم 
المدى المتوسطعلىللمحفظةالتشغيلي 

الساسيياسر 
رئيس العقارات الإقليمية

”

”
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الصندوقاسم

فلمقعاممتداولعقارياستثمارصندوقهو،"ريتكابيتالسدكوصندوق"
وائحواللالأنظمــةبموجبإنشاؤهتمالإسلامية،الشريعةأحكاممعومتوافق
هيئةوتعليماتللوائحويخضعالسعوديةالعربيةالمملكةفيبهاالمعمول

.الماليةالسوق

فيهاالاستثمارالصندوقيهدفالتيالأصول

:طريقعنالمساهمينمالرأسقيمةوتعزيزأهدافهتحقيقالصندوقيعتزم
يريتأجدخللتحقيققابلةإنشائيا  ا  تطويرمطورةعقاراتفيالاستثمار•

.ودوري
الدخلإجمالي%10)بهالمحتفظالسنويالدخلصافياستثمارعادةإ•

أصولفيالعقاريةالأصولبيععنالناتجةسماليةالرأوالأرباح(السنوي
وذلك،ودوريتأجيريدخللتحقيققابلةنشائياًإتطويرًامطورةعقارية

علىالسنويةالصندوقأرباحصافيمن%90عنيقللاماتوزيعبعد
.الوحداتمالكي

الصندوقاستراتيجية

التوزيعاتوسياسةالصندوقأهداف

أجيريتدخللتحقيققابلةإنشائيا  تطويرا  مطورةعقاراتعلىالاستحواذ
من%90عنيقللابماالوحداتمالكيعلىدوريدخلوتوزيعودوريٍ،
منعمليوم90مدةخلالوذلكالصندوقمدةخلالالصندوقأرباحصافي
عننبالإعلاالصندوقمديريقومأنالمتوقعومنالتوزيعات،عنالإعلانتاريخ
شهرنهايةمنعمليوم40خلالتوزيعهاوتاريخاستحقاقهاوتاريخالأرباح
الناتجةاليةمالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيو
خدميبماإضافيةأصولفياستثمارهايعادوالتيالعقاريةالأصولبيععن

.الوحداتمالكيمصالح

حقائق أساسية عن الصندوق

مليون ريال سعودي600حجم الصندوق عند الإدراج

مليون وحدة60المدرجةعدد الوحدات

الريال السعوديعملة الصندوق

المملكة العربية السعوديةالمقر الرئيسي

2018أبريل 1تاريخ بدء العمليات 

تاريخ إدراج الصندوق في السوق 
المالية

2018مايو1

عاما  من تاريخ الإدراج99مدة الصندوق

%6.1التوزيعات المستهدفة

التقرير التوزيعات الفعلية كما في تاريخ
(على أساس سنوي)

6.1%

مديرهايراكماواعدةولكنالأداءمتدنيةعقاراتفيالاستثمار•
وذلكوالتصميميةالإنشائيةخصائصهاوأمواقعهاباعتبارالصندوق

عليهكانتعماعوائدهامعدلاتورفعالتشغيليةكفاءتهازيادةبهدف
،التصميممثلالخصائصبعضوأأحدتعديلطريقعنالاستحواذعند

ودواعي،التأجيروسعرالمستأجرينبخليطالمرتبطةالتأجيرواستراتيجيات
.الاستخدام

وذلكالصندوقلأصولالإجماليةالقيمةمن%25عنيزيدلامااستثمار•
كانتسواءً،العقاريالتطويرأنشطةفيمدققةماليةقوائمآخربحسب

تلكتطويرلإعادةأولتجديدأو،تكنلمأمقبلهمنمملوكةلعقاراتا
.العقارات

ومستجداتالفترةخلالالاستثمارلأنشطةمراجعة
الصندوق

نهايةوحتى2020عامبدايةمنذالعقاريةللمحفظةالإشغالمعدلبلغ•
الفترةبنفسمقارنة%1بانخفاض%91نسبةالعامنفسمنيونيوشهر
.السابقالعاممن

(”كيوبزوايت“)البيضاءالمكعباتشركتيمنكلقامت•
"(WhiteCubes)"(”ستراتفاليو“)التثمينخبيرومكتبValuStart”))"

حيث2020يونيو30فيريتكابيتالسدكوصندوقعقاراتبتقييم
ريالمليون1,031بقيمةالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت

.الأصولشراءبسعرمقارنة٪0.06بانخفاضسعودي
يونيو30فيريال26,114,423للصندوقالنقديالرصيدقيمةبلغت•

الرصيدمنجزءاستخداموسيتمالمحصلة،الإيجاراتيشمل2020
.الأرباحلتوزيعات

رابحةمعملياتفيالمتوفرةالنقديةالمبالغباستثمارالصندوققام•
1,167بقيمةأرباحعنهنتجمماالإسلاميةالشريعةأحكاممعمتوافقة

.2020يونيو30إلى2020يناير1منالفترةخلالسعوديريال
مركزمبنىتحسيناتأعمالاستكملتالصندوقلاستراتيجيةوفقا  •

لمركزليتبعمواقفمبنىإنشاءفيأمتثلتوالتيللأعمالالخالدية
افةمضقيمةتضيفأنالمتوقعمنإضافيةتأجيريةمساحاتوإضافة
المتوقعومنسعودي،ريالمليون16إلىتصلوبتكلفةللمبنى
.2020عامنهايةاكتمالها

ددينمتعمستأجرينقبلمنالطلباتمنعددا  الصندوقمديراستلم•
الإيجاريةالتعاقديةلالتزاماتهممؤقتتأجيلأوتعليقأوخصمفيللنظر
تقييمبالصندوقمديرويقومالمستجد،كورونافايروستداعياتنتيجة
مديرروسيستمحدة،علىحالةلكلالفعليالضررومقدارالمترتبالأثر

علىظللحفاجاهدا  ويسعىالشأنبهذاالمستجداتبمتابعةالصندوق
رةمذكفيجاءماوفقمستقربشكلالنقديةالتوزيعاتاستمرارية

.الصندوقوأحكامشروط
دراتالمباببعضالعامهذامنالثانيالربعفيالصندوقمديرقامكما•

حيث،الوحداتمالكيمصالحوحفظللصندوقالتشغيليالأداءلتحسين
منللصندوقالممنوحةالتسهيلاتلإجماليالتمويلرسومخفضتم

سنويسايبورمنالتحولمعأساسنقطة45بمقدارالراجحيمصرف
معقمتوافتحوطعقدبإبرامالصندوقمديرقامكما.سنوينصفإلى

يبورالساسعرلتثبيتالراجحيمصرفمعالإسلاميةالشريعةضوابط
عرهسانخفاضمنوالاستفادةالفائدةأسعارتقلباتمخاطروتقليل
التسهيلاتإجماليمن%49لـالسايبورسعرتثبيتتمحيث،الحالي

رسعتثبيتوتمسنويا  %1.69مقدارهاثابتةبنسبةللصندوقالممنوحة
ابتةثبنسبةللصندوقالممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%51لـالسايبور
،%1.43مقدارها امعمنأكتوبرشهرفيالتحوطعقدوينتهيسنويا 

2023.
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12%
مركز الروضة للأعمال

3%
سيمبنى البنك السعودي الفرن

8%
هايبر بندة الرياض

7%
مجمع الجزيرة السكني

4%
برج الحياة

6%
امةمبنى النيابة الع

4%
هايبر بندة جدة

14%
مركز الخالدية للأعمال

3%
الحكير تايم

6%
هايبر بندة الدمام

33%
ووكأجدان 

نسبة الأصول الموزعةالتنوع القطاعي للمحفظة

المنطقة 
الشرقية

جـــدة

الريــــــــاض

هايبر بنده الحمدانية•
مبنى النيابة العامة•
مركز الروضة للأعمال •
مركز الخالدية للأعمال•

ةالفندقيبرج الحياة للشقق •
الرياضهايبر بنده•
الجزيرة السكنيمجمع•

مبنى البنك الفرنسي•
بنده الريانهايبر•
حكير تايم•
ووكأجدان •

%45

%18

%37

أصول الصندوق

التنوع الجغرافي

%.45والمنطقة الشرقية بنسبة % 37ومدينة جدة بنسبة % 18أصول الصندوق موزعة على مدينة الرياض بنسبة 

21%
التجزئة

4%
الضيافة

32%
المكاتب

7%
السكني

36%
الترفيه
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شقق فندقية تقع على شارع كعب بن مالك، حي المعذرالوصف

قطاع الضيافةالقطاع

21,495مساحة الأرض م

26,574مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي3,400,000السنويالدخل

شركة دار المسارات العربية المحدودةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
سنة4.5عقد الايجار 

فرع حي اشبيلية-هايبر ماركت في الرياضالوصف

التجزئةقطاعالقطاع

223,604مساحة الأرض م

210,784مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي5,822,670السنويالدخل

شركة العزيزية بنده المتحدةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
عقد الايجار 

سنة8.0
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الرياض-أصول الصندوق 

الوصف
مجمع سكني يقع في وسط الرياض على شارع مشاجع بن سعود، حي

السليمانية

القطاع السكنيالقطاع

220,758مساحة الأرض م

212,696مءمساحة البنا

%98نسبة الاشغال

ريال سعودي6,897,000السنويالدخل

متعدد المستأجريننالمستأجرين  الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
عقود الايجار 

سنة0.5
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هايبر ماركت يقع على شارع الحمدانية، حي الحمدانيةالوصف

التجزئةقطاعالقطاع

213,686مساحة الأرض م

25,858مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي2,845,151السنويالدخل

شركة العزيزية بنده المتحدةالمستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 
لانتهاء عقود الايجار 

سنة 7.6

مركز اداري وتجاري يقع على شارع الأمير سعود الفيصل، حي الروضةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

22,463مساحة الأرض م

217,526مءمساحة البنا

%62نسبة الاشغال

ريال سعودي6,253,076السنويالدخل

متعدد المستأجرينالرئيسينينالمستأجر

المتوسط الوزني 
لانتهاء عقود الايجار 

سنة1.0

مركز إداري وتجاري يقع على شارع الأمير سلطان، حي الخالديةالوصف

المكتبيالقطاعالقطاع

27,903مساحة الأرض م

224,876.51مءمساحة البنا

72%نسبة الاشغال

ريال سعودي9,386,282السنويالدخل

متعدد المستأجرينالرئيسينينالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
عقود الايجار 

سنة2.2
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جدة–أصول الصندوق 

مبنى النيابة العامة، يقع على طريق الرحمانية، حي الريانالوصف

المكتبيالقطاعالقطاع

24,767مساحة الأرض م

219,342.1مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي5,500,000السنويالدخل

(النيابة العامة)هيئة التحقيق والادعاء العام المستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 
لانتهاء عقد الايجار 

سنة0.7
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2020تقرير يونيو 

المنطقة الشرقية–أصول الصندوق 

الوصف
على شارع الإمام علي بن أبي طالب بحي الريان فيهايبر ماركت يقع

مدينة الدمام

التجزئةقطاعالقطاع

218,145مساحة الأرض م

29,800مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي5,228,170السنويالدخل

شركة العزيزية بنده المتحدةالرئيسيالمستأجر

المتوسط الوزني 
لانتهاء عقد الايجار 

سنة 4.6

ه 
د
بن
ر 
يب
ها

-
م
ما
د
ال

تايم يقع في الشاطئ الشرقي في مدينة الدمامالحكيرالوصف

الترفيهيالقطاعالقطاع

25,156مساحة الأرض م

23,326مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي2,200,000السنويالدخل

عبدالمحسن الحكير للسياحة والتنميةشركة مجموعةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت
عقد الايجار 

سنة16.9

م
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ح
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مر

أجدان ووك يقع على شارع الأمير تركي في مدينة الخبرالوصف

مكتبي/الترفيهيالقطاعالقطاع

216,966مساحة الأرض م

232,212مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

25,000,000السنويالدخل

الأولى لتطوير العقارات القابضةالشركةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت
عقد الايجار 

سنة 8.6

ن 
دا
ج
أ

ك
وو

الوصف
ن أبي على شارع الإمام علي بمبنى مؤجر للبنك السعودي الفرنسي يقع

طالب بحي الريان في مدينة الدمام

التجزئةقطاعالقطاع

25,191مساحة الأرض  م

2879مءمساحة البنا

%100نسبة الاشغال

ريال سعودي1,500,000السنويالدخل

البنك السعودي الفرنسيالمستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 
لانتهاء عقد الايجار 

سنة5.4

س
رن
ف
 ال
ي
ود
ع
س
 ال
ك
بن
 ال
ى
بن
م

ي

8



2020تقرير يونيو 

القيمة العادلة مقابل تكلفة الشراء

مناثنينمتوسطحسبسعوديمليون1,031لتبلغ%0.06بنسبة2020يونيو30فيكماالصندوقلأصولالعادلةالقيمةانخفضت
White)كيوبزوايتوهماالمعتمدينالعقارينالمقيمين Cubes)فاليوستراتو(Valustrat)شاملةغير(الأصولشراءبتكلفةمقارنة
.)الاستحواذمصاريف

ملخص العقارات المؤجرة وغير المؤجرة ونسبة إشغالها والمتوسط الوزني لانتهاء عقود الإيجار 

(WALE)الوزني لانتهاء عقود الإيجار المتوسطنسبة الإشغالالحالةالعقار

سنوات4.5%100مؤجرللشقق الفندقيةبرج الحياة

سنوات8.0%100مؤجرالرياض–بنده هايبر

سنة0.5%98مؤجرمجمع الجزيرة السكني

سنة0.7%100مؤجرالنيابة العامةمبنى

سنة2.2%72مؤجرللأعمالمركز الخالدية

سنوات7.6%100مؤجرجدة–هايبر بنده 

سنة1.0%62مؤجرمركز الروضة للأعمال

سنوات5.4%100مؤجرسيالمؤجر للبنك السعودي الفرنالمبنى

سنوات4.6%100مؤجرالدمام–بنده هايبر

سنة 16.9%100مؤجرالحكير تايم

سنوات8.6%100مؤجرووكأجدان

من عقارات الصندوق مؤجرة ومدرة للدخل % 100
متوسط نسبة إشغال 

%91المحفظة 
ظة المتوسط الوزني لانتهاء عقود الايجار للمحف

سنوات4.74

سعر الشراء غير شامل تكاليف الاستحواذ *

149

67
39

79
63

126

41 33
61

27

345

141

68
40

82
66

111

40 34
65

28

357

مركز الخالدية 
للأعمال

مجمع الجزيرة 
السكني

-هايبر بنده 
جدة

-هايبر بنده 
الرياض

مبنى النيابة
العامة

مركز الروضة 
للأعمال

بـــرج الحياة  الحكير تايم -هايبر بنده 
الدمام

مبنى البنك 
السعودي 
الفرنسي

أجدان ووك

*سعر الشراء السعر السوقي 

مليون ريال سعودي
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2020تقرير يونيو 

أرباح الفترة
إلى2020يناير 1

2020مارس 31

أرباح الفترة
2019اكتوبر 1

ديسمبر 31إلى 
2019

أرباح الفترة 
إلى2019يوليو 1

2019سبتمبر 30

أرباح الفترة
إلى2019ابريل 1

2019يونيو 30

أرباح الفترة
إلى2019يناير 1

2019مارس 31

أرباح الفترة
إلى2018اكتوبر 1

2018ديسمبر 31

أرباح الفترة 
إلى 2018يوليو 1

2018سبتمبر 30

أرباح الفترة 
إلى2018أبريل 1

2018يونيو 30

بدء التداول
2018مايو 1

النقديةالتوزيعات

90مدةخلالالصندوقأرباحصافيمن%90عنتقللابنسبةالمستثمرينعلىسنويةنصفأرباحبتوزيعيقومبأنالصندوقمديريهدف
والتيالعقاريةولالأصبيععنالناتجةالماليةالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيوشهرنهايةمنتقويمييوم
.الوحداتمالكييخدمبماإضافيةأصولفياستثمارهايعاد

:التاليةالنقديةالتوزيعاتعنبالإعلانالصندوققامالادراج،منذ

العلاقةذاتجهاتمعتعاملات

:يليفيماتتمثلالصندوقبمديرعلاقةذاتجهاتمعتعاملاتالصندوقمديرلدى

.للأعمالالخالديةمركزفيوحداتتأجير•
.للأعمالالروضةومركزللأعمالالخالديةومركزالسكنيالجزيرةمجمعوهيالصندوقعقاراتمنلثلاثةوتشغيلصيانةعقود•
مصاريفإجماليمن%13الصيانةعقودوتمثلالصندوقإيراداتإجماليمن%1العلاقةذاتالأطرافمعالإيجاراتتمثل•

ودونءالعملاجميعبينالمساواةمبدأعلىتمتقدالمبرمةوالعقودالتعاملاتهذهجميعأنالصندوقمديرويؤكد.الصندوق
.العملاءباقيعنتفضيلأي

:همالعلاقةذويالأطراف
المحدودةالعربيةترفيهشركة•
المرافقلخدماتالمحملشركة•
المهاراتتزويدشركة•

على أساس سنوي* 

مستوى الإشغال للمحفظة

اتمثلوالتي2020يونيو30وحتىالعامبدايةمنذ%91المحفظةإشغالنسبةبلغت .2019عامالإشغالبنسبةمقارنة٪1بنسبةانخفاض 

91%
معدل الإشغال

6.1%*6.1%*6.1%* *%6.1*%6.6*%6.6*%6.6%*6.6إدراج
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2020تقرير يونيو 

الوحدة/السهمأداء

سعرأدنىوكانسعودي،ريال9.94مستوىعندلهسعرأعلىمسجلا  السنةمنالأولالنصفخلالالتذبذبمنمختلفةمستوياتالسهمشهد
.سعوديريال8.22مستوىعند2020يونيو30فيتداولجلسةآخرلينهيسعودي،ريال8.01الفترةخلالالسهمسجله

الفترةخلالالصندوقمستنداتعلىحدثتتغييرات

نلتتضمالصندوقملخصفيالاستثماريةالأهدافتعديلتم•
.المحدثةالأرباحتوزيعسياسة

.وقالصندملخصفيالأرباحتوزيعوتوقيتسياسةتعديلتم•
احالأربتوزيعسياسةليتضمنالصندوقأهدافبندتعديلتم•

.المحدثة
الاستثماريةوأهدافهالصندوقلأغراضوصفبندتعديلتم•

.المحدثةالأرباحتوزيعسياسةليتضمن
.الأخرىوالتوزيعاتالأرباحتوزيعاتبندتعديلتم•
.لواحدةاالوحدةأصولصافيقيمةعنالإعلانكيفيةبندتعديلتم•
ومجمجنوافالعضولاستقالةوذلكالإدارةمجلسبندتعديلتم•

.عنهبديلا  مستقلغيركعضوعابدعبدالوهابالعضووتعيين
الصناديقجدولتحديثتم-الصندوقإدارةمجلسبندتعديل•

.الصندوقإدارةمجلسأعضاءقبلمنالمدارةالأخرى
.الماليةالقوائمبندتعديلتم•

الصندوقأداءملخص

لفترة،اخلالالمحققةالماليةوالنتائجالصندوقإنجازاتإلىاستنادا  
2020يونيو30إلى2020يناير1منللفترةالتوزيعاتنسبةبلغت

جاءت2020عامتوزيعاتأنبالذكروالجديرسنوي،أساسعلى6.1%
الغوالبالصندوقوأحكامشروطفيالمستهدفالعائدمعمتوافقة

.سنويا  6.1٪

لاحقةأحداث

مالكيعلىنقديةأرباح2020أغسطس11يومالصندوقوزع
بقيمةم2020يونيو30الىم2020ابريل1منالفترةعنالوحدات

ريال0.1525الموزعالربحقيمةبلغتحيثسعوديريال9,150,000
%1.525هوللوحدةالأوليالسعرإلىونسبتهاوحدة،لكلسعودي

.سنويأساسعلى%6.10يعادلماأي

11
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2020يوليو 2020يونيو 2020مايو 2020أبريل 2020مارس 2020فبراير 2020يناير 

القيمة السوقية

الفترةخلالجوهريةأحداث

عنتداولوموقعالالكترونيموقعهعلىالصندوقمديرأعلن•
اللازمةالإجراءاتاتخاذعلىالصندوقإدارةمجلسموافقةصدور
علىالحصوليتطلبوالذيالصندوقمالرأسزيادةفيللبدء

الماليةالسوقشركةالمالية،السوقهيئةمنكلموافقة
يستهدفحيث.الوحداتمالكيوأغلبية،(تداول)السعودية
مليون900تفوقبقيمةعقاريةمحفظةعلىالاستحواذالصندوق

للدخلومدرةإنشائيا  تطويرا  مطورةعقاراتعشرةمنتتألفريال،
.الشرقيةوالمنطقةالرياضبينموزعّةمختلفةبقطاعات

مستأجرينقبلمنالطلباتمنعددا  الصندوقمديراستلم•
هملالتزاماتمؤقتتأجيلأوتعليقأوخصمفيللنظرمتعددين
جد،المستكورونافايروستداعياتنتيجةالإيجاريةالتعاقدية
لفعلياالضررومقدارالمترتبالأثربتقييمالصندوقمديرويقوم
تجداتالمسبمتابعةالصندوقمديروسيستمرحدة،علىحالةلكل
التوزيعاتاستمراريةعلىللحفاظجاهدا  ويسعىالشأنبهذا

وأحكامشروطمذكرةفيجاءماوفقمستقربشكلالنقدية
.الصندوق

ببعضالعامهذامنالثانيالربعفيالصندوقمديرقامكما•
مالكيحمصالوحفظللصندوقالتشغيليالأداءلتحسينالمبادرات
التسهيلاتلإجماليالتمويلرسومخفضتمحيثالوحدات،
أساسنقطة45بمقدارالراجحيمصرفمنللصندوقالممنوحة

مديرقامكما.سنوينصفإلىسنويسايبورمنالتحولمع
لاميةالإسالشريعةضوابطمعمتوافقتحوطعقدبإبرامالصندوق

قلباتتمخاطروتقليلالسايبورسعرلتثبيتالراجحيمصرفمع
تمحيث،الحاليسعرهانخفاضمنوالاستفادةالفائدةأسعار
الممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%49لـالسايبورسعرتثبيت

سعرتثبيتوتمسنويا  %1.69مقدارهاثابتةبنسبةللصندوق
بةبنسللصندوقالممنوحةالتسهيلاتإجماليمن%51لـالسايبور

،%1.43مقدارهاثابتة توبرأكشهرفيالتحوطعقدوينتهيسنويا 
.2023عاممن



2020تقرير يونيو 

الموضوعات الرئيسية التي تمت مناقشتها وملخص القرارات الصادرة عن مجلس إدارة الصندوق

القراراتالموضوعاتالتاريخ

واف تنفيذا  لما تنص عليه قواعد الإدراج، تمت الموافقة على تعيين كل من المهندس ن•تعيين ممثلي المصدر•2020فبراير 10

واعد جمجوم والسيد سلطان سكر لتمثيل المصدر لدى تداول لجميع الأغراض المتعلقة بق

.  الإدراج

2020فبراير 26

الاجتماع السادس )

(لمجلس إدارة الصندوق

.الموافقة على زيادة رأس مال الصندوق وإتمام صفقة الاستحواذ•زيادة رأس مال الصندوق•

.الموافقة على تعيين المستشار القانوني المشرف على إجراءات صفقة الاستحواذ•

، على التواصل مع موفّري الخدمات مثل التعهد بالتغطية، (إن دعت الحاجة)الموافقة •

.المستشار المالي، مستشار الزكاة والضريبة، والمقيمين العقاريين المعتمدين

محاسب على مسودة القوائم المالية المدققة للصندوق والمعدّة من قبل التمت الموافقة•القوائم المالية المدققة•2020مارس 19

. 2019ديسمبر 31إلى 2019يناير 1القانوني للصندوق عن الفترة من 

نوي الموافقة على تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي والذي تم نشره ضمن التقرير الس•تقرير مجلس إدارة الصندوق•2020مارس 24

.للصندوق

.الموافقة على رفع حد التسهيلات البنكية•رفع حد التسهيلات البنكية•2020مارس 31

.  الموافقة على الرسوم الإدارية المتعلقة بعملية رفع حد التسهيلات البنكية•

.الموافقة على تعيين المستشار القانوني المشرف على العملية•

تاريخ أرباح على حاملي وحدات الصندوق عن الربع الأول المنتهي بتمت الموافقة على توزيع•قمالكي وحدات الصندوتوزيع أرباح على•2020أبريل 6

.2020مارس 31

طلبات الخصومات من المستأجرين •2020أبريل 13

المتأثرين بتداعيات فايروس كورونا

الموافقة على وضع الحدود القصوى للخصومات التي قد يمنحها مدير الصندوق لبعض•

.المستأجرين المتأثرين بتداعيات جائحة فايروس كورونا المستجد

.الموافقة على النسخة المحدّثة من مذكرة شروط وأحكام الصندوق•تحديث مذكرة شروط وأحكام الصندوق•2020مايو 12

2020مايو 12

الاجتماع السابع لمجلس)

(إدارة الصندوق

رسوم التمويل الموافقة على توقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة وذلك لتثبيت•اتفاقية التحوط•

.  السنوية لجزء من التسهيلات الممنوحة للصندوق

د الوهاب عابد تنفيذا  لما تنص عليه قواعد الإدراج، تمت الموافقة على تعيين كل من السيد عب•تعيين ممثلي المصدر•2020مايو 31

.  دراجوالسيد سلطان سكر لتمثيل المصدر لدى تداول لجميع الأغراض المتعلقة بقواعد الإ

رسوم التمويل الموافقة على توقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة وذلك لتثبيت•اتفاقية التحوط •2020يونيو 17

.السنوية للجزء المتبقي من التسهيلات الممنوحة للصندوق
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2020تقرير يونيو 

الأداء المالي

الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق

الوصف
كما في

2019ديسمبر 31
كما في

2020يونيو 30

7,640,6832,813,535مصاريف تشغيلية

5,981,5912,945,189أتعاب الإدارة 

26,963,65411,523,500تكاليف التمويل

452,873329,463أتعاب مهنية 

1,828,0872,206,650مصاريف أخرى 

16,122,40815,908,489والإطفاءاتالاستهلاكات

58,989,29635,726,825إجمالي المصروفات

سجل الأداء

العائد الإجماليالفترة

على أساس سنوي% 6.35منذ التأسيس

على أساس سنوي% 6.43سنة واحدة

لا ينطبقسنواتثلاث

لا ينطبقخمس سنوات

2020يونيو 20182019

العائد الإجمالي
السنوي

6.10%
على أساس سنوي

6.60%
على أساس سنوي

6.43%
على أساس سنوي

العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق

.لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال الفترة

استثمار مدير الصندوق

نسبةوتمثلوحدة2,474,341عددالصندوقمديراستثماريبلغ
.%4.12ملكيته

الرفع المالي

.%49التمويلونسبةريال،مليون490الممنوحالتمويلقيمةتبلغ•

بلغتIFRSالماليةالقوائملإعدادالدوليةالمعاييرعلىاستنادا  •
نسبةبلغتوعليةسعوديريالمليون487.9التمويلقيمة

.%49الماليةالرافعة

2020يونيو 30كما في 2019ديسمبر 31كما في 2018ديسمبر 31كما في الوصف

577,781,541 602,081,783589,037,823(القيمة العادلة)في نهاية السنة المالية الصندوقصافي القيمة السوقية لأصول

القيمة )الصندوق لكل وحدة في نهاية السنة المالية صافي القيمة السوقية لأصول
(العادلة

10.03479.8173 9.6297

554,151,762 578,983,917561,523,849(القيمة الدفترية)في نهاية السنة المالية الصندوقصافي قيمة أصول

9.2359 9.64979.3587(القيمة الدفترية)لكل وحدة في نهاية السنة المالية الصندوقصافي قيمة أصول

10.03479.90399.6297(القيمة العادلة)أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالية 

9.82819.81739.6297(القيمة العادلة)أقل صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالية 

0.461.300.63توزيع الدخل لكل وحدة

%4.84%10.01%3.54إجمالي نسبة المصروفات

6,433,91722,139,9321,776,596صافي الدخل 

%6.635.87%6.10%التوزيع وفقا  للقيمة السوقية لكل وحدةعائد

60,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات المصدرة
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2020تقرير يونيو 

*الرياضفيالعقاريالسوق

الضيافةقطاع
.غرفة16,476مقدارهما2020مارسفيالفاخرةالفنادقمنالمعروضإجماليبلغ

الرقمذاهيرتفعأنالمتوقعمناستهلالها،تمالتيالمشاريعإلىبالنظروبالاكتفاء
فيالأداءفيالحادالانخفاضمنالرغموعلى.2022عامنهايةبحلول٪33بنسبة
على٪8.6بنسبةتاريخهحتىالمتاحةالغرفإيراداتمستوياتارتفعتفقدمارس،
الأداءمؤشراتتدهورتالحين،ذلكومنذ.2020عاممنالأولالربعفيسنويأساس

إلىذلكويُعزىالعام،منالأولالنصفخلالوالإيراداتالإشغالحيثمنالرئيسية
وتجلىالمدرسية،الإجازاتفتراتفيالطفيفوالتباينالرياضموسممبادرةتمديد
٪39.3ةبنسبالسوقمستوىعلىالمتاحةالغرفإيراداتمستوياتانخفاضفيذلك
اسنويأساسعلى الرئيسيةالمؤشراتتشهدأنالمتوقعومن.2020مارسمناعتبار 
ا .الحاليةالسوقظروفبسببالمقبلةالأشهرفيالانخفاضموجاتمنمزيد 

التجزئةقطاع
ما2020عاممنالأولالربعفيالرياضفيبالتجزئةللبيعالمعروضإجماليبلغ

أنقعالمتوومنللتأجير،القابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمترمليون2.78مقداره
.2022عامبحلولللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمترمليون3.51إلىيصل
اأداء  بالتجزئةالبيعسوقأظهر متوسطظلحيث،2020عاممنالأولالربعفيضعيف 

االكبرىالإقليمية/الإقليميةالتجاريةللمراكزالإيجارات سعوديريال2,764عندمستقر 
إلى٪3سبةبنالمحليةالتجاريةللمراكزالإيجاراتمتوسطانخفضحينفيمربع،مترلكل

السوقمستوىعلىالشغورمعدلاتوارتفعت.مربعمترلكلسعوديريال2،040
معدلمتوسطأنحينوفي.2020عاممنالأولالربعفي٪17إلىلتصل٪2بنسبة
اظلالكبرىالإقليمية/الإقليميةالتجاريةالمراكزفيالشغور ا،نسمستقر  سجلتبي 
االثانيةالدرجةمنبالتجزئةالبيعومراكزالمحليةالتجاريةالمراكز معدلاتيفارتفاع 
البيعاطنقفيبالتجزئةالبيعلمعاملاتالإجماليالعددارتفعالمقابل،وفي.الشغور
مليون176.02إلىسنويربعأساسعلى٪0.44بنسبة2020عاممنالأولللربع

ا143,578عددهابلغأجهزةعبرإجراؤهاتممعاملة .جهاز 

السكنيالقطاع
االرياضفيالمساكنمنالمعروضقُدّر 1.25بنحو2020عاممنالأولالربعمناعتبار 

.2022عامنهايةبحلولوحدةمليون1.34إلىيصلأنالمتوقعومنوحدةمليون
االإضافيالمعروضمنالأكبرالجزءوسيشمل تغييراتالمعيتماشىبماومنازل،شقق 

لشققابيعأسعارارتفعت.العاصمةفيالتصميمومتطلباتالدفععلىالقدرةفي
ويُعزى،2020منالأولالربعفيالتواليعلى٪6.3و٪4.2بنسبةالسكنيةوالفلل
لتمويلاسوقفيالتوسعمثلالمختلفةالحكوميةالمبادراتإلىكبيربشكلذلك

ضانخفذاته،الوقتوفي.الإسكانسوقفيالخاصالقطاعمشاركةوزيادةالعقاري
.الفترةنفسخلال٪22بنسبةبالتساويالسكنيةالمعاملاتوقيمةحجمإجمالي

*الدمامفيالعقاريالسوق

المكتبيالقطاع
حيث،2020عاممنالأولالربعفيتراجعهالدمامفيالمكتبيةالعقاراتسوقواصل

مترلكلسعوديريال933إلى٪3بنسبةالأولىالدرجةمنالعقاراتإيجاراتانخفضت
ريال624إلى٪6بنسبةالثانيةالدرجةمنالعقاراتإيجاراتانخفضتكمامربع،

الأولىالدرجةمنالعقاراتفيالشغورمعدلاتوارتفعت.مربعمترلكلسعودي
العقاراتفيالشغورمعدلاتكذلكزادتكما٪،28إلىسنويأساسعلى٪3بنسبة
المشاريعأحدإنجازوبعد.٪37إلىسنويأساسعلى٪4بنسبةالثانيةالدرجةمن

بعالرفيللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمتر37,800أضافالذيالكبرى
مليون1.16المدينةفيالمكتبيةالعقاراتمعروضإجماليبلغ،2020عاممنالأول
رللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمتر مربعمترمليون1.47إلىيصلأنويُقدَّ
.2022عامبحلولللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمن

الترفيهقطاع
داعياتتمنالسعوديةالعربيةالمملكةفيالترفيهقطاعواجههماضوءفيالمتوقعمن

تعودأنالمستجدكورونافيروسوجائحةالنفطأسعارصدماتإثرعلىاقتصادية
ا.التعافيبعدمافترةفيأدراجها2020لعامللقطاعالمتوخاةالتطلعات منوانطلاق 
الإنفاقعاد،الترفيهيةالأنشطةلاستئنافللترفيهالعامةالهيئةأعلنتهاالتيالإرشادات

2030رؤيةهدفتحقيقسبيلفيالصحيحمسارهإلىوالترفيهالسياحةقطاعيعلى
هذهوبموجب.القطاعينهذينفيالأسريالإنفاقمنالفردنصيبزيادةفيالمتمثل

معيتوافقمابالمستجدكورونابفيروستُعنىبروتوكولاتستُطبقالصحية،الإرشادات
ذلككلية،والوقائالتنظيميةوالأبعادالاجتماعيالتباعدعلىتركزالتي"بحذرنعود"حملة
عنالأفرادديتباعأنعلىتنصالتيالجلوسوترتيباتالحشودتدفقمعدلضبطخلالمن

ابعضهم بفعلأخرتتالتيالمشاريعتشملذلك،منالنقيضوعلى.مترينمسافةبعض 
نمائيسيمهرجانأولوهوالدولي،السينمائيالأحمرالبحرمهرجانافتتاحالجائحةاستمرار

منكان.مارس12فيعقدهالمقررمنوكانالسعودية،العربيةالمملكةفيتدشينهيتم
اجدةفياستضافتهوالمقررأيام10مدتهالبالغالمهرجانيضمأنالمتوقع منعدد 
جائزةعلىالحائزالأمريكيالمخرجذلكفيبماوالضيوف،والدوليةالإقليميةالأفلام
فياإقامتهالمقررالرياضيةالفعالياتتأثرتذلك،علىعلاوة."ليسبايك"الأوسكار
إلىالسريعةللزوارق1للفورمولاالعالمبطولةسباقتأجلالمثال،سبيلعلىالمملكة؛

.مسمىغيرأجل

*جدةفيالعقاريالسوق

المكتبيالقطاع
اأداء  جدةفيالمكتبيةالعقاراتسوقأظهر حيث،2020عاممنالأولالربعفيضعيف 

مترلكلسعوديريال1,038إلى%6بنسبةالأولىالدرجةمنالعقاراتإيجاراتانخفضت
لكلسعوديريال714إلى%7بنسبةالثانيةالدرجةعقاراتإيجاراتانخفضتكمامربع،
لىالأوالدرجةمنالعقاراتفيالشغورمعدلارتفعالعام،منذاتهالربعوفي.مربعمتر

منالعقاراتفيالشغورمعدلارتفعوكذا٪،16إلىليصلسنويأساسعلى٪4بنسبة
19,000حواليتسليموبعد.٪28إلىليصلسنويأساسعلى٪7بنسبةالثانيةالدرجة
،2020امعمنالأولالربعفيللتأجيرالقابلةالإجماليةالمكتبيةالمساحاتمنمربعمتر
منمربعمترمليون1.23جدةمدينةفيالمكتبيةالعقاراتمنالمعروضإجماليبلغ

رللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحة منمربعمترمليون1.68إلىليصليرتفعأنويُقدَّ
.2022عامبحلولللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحة

التجزئةقطاع
حيث،2020عاممنالأولالربعفيتراجعهاجدةفيبالتجزئةالبيعسوقإيجاراتواصلت
إلى٪3ةبنسبالكبرىالإقليمية/الإقليميةالتجاريةللمراكزالإيجاراتمتوسطانخفض
لمحليةاالتجاريةللمراكزالإيجاراتمتوسطانخفضكمامربع،مترلكلسعوديريال2,870
مستوىعلىالشغورمعدلوشهد.مربعمترلكلسعوديريال1,785إلى٪4بنسبة
االسوق التجاريةالمراكزفيأساسيبشكللوحظاتجاهوهو٪،10إلى٪3بنسبةانخفاض 
اتتبنىالتي بغيةبالمرونةتتسمالتيالتأجيرخياراتجانبإلىبالتجزئة،للبيعجديدةمفاهيم 

ا.بالمستأجرينالاحتفاظ المساحةمنالمعروضبلغ،2020عاممنالأولالربعمنواعتبار 
إلىيصلأنالمتوقعومنمربع،مترمليون1.86بالتجزئةللبيعللتأجيرالقابلةالإجمالية

بسببالمشاريعبعضتتأخرأنالمتوقعمنذلك،ومع.2022عامبحلولمترمليون2.77
نقاطفيبالتجزئةالبيعلمعاملاتالإجماليالعددارتفع.والأعمالالسوقظروفضعف
أجهزةعبرإجراؤهاتممعاملةمليون75.15إلىسنويربعأساسعلى٪7.86بنسبةالبيع
ا73,543عددهابلغ .جهاز 
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2020تقرير يونيو 

هةجمنالنفطقطاعفيالتقلباتنتيجةالتباطؤمنالسعوديالاقتصاديعاني
واستمرتهذا.أخرىجهةمنالنفطيغيرالقطاعفيالجائحةعنالناجموالاضطراب

أدنىإلىالنفطأسعاروصلتحيثبالانخفاض،المملكةفيالنفطقطاعإيرادات
ستوىمأدنىإلىالوسيطتكساسغربخامعقودوصلت)تاريخهامدارعلىمستوياتها

ا37.6-بواقعأبريلفيالإطلاقعلىلها ادولار  نمموجةذلكوأعقب،(للبرميلأمريكي 
ا41إلىلتصلالأسعارارتفعتحيثيونيوفيالتعافي ادولار  ضوءفيللبرميلأمريكي 

وحثتطالنفإنتاجتخفيضاتتمديدعلىوروسياالسعوديةمنكلبينالاتفاقنجاح
فييةالسعودالنفطصادراتعائداتتراجعت.بتعهداتهمالوفاءعلىالآخرينالمنتجين

مليار149.95إلىلتصلسنوي،ربعأساسعلى٪21.9بنسبة2020عاممنالأولالربع
ا.سعوديريال كورونافيروسجائحةعنفضلُا النفطبأسعارالمتعلقللغموضونظر 

الناتجمن٪9قدرهانسبةالعامةالميزانيةعجزيبلغأنالماليةوزارةتتوقعالمستجد،
االمتوقعبالعجزمقارنة2020عامفيالإجماليالمحلي ريالمليار187والبالغسابق 
هومابكلتفيبأنوتتعهد،2019لعامسعوديريالمليار131و2020لعامسعودي
.الأزمةهذهمنللخروجمطلوب

على٪17.0بنسبة2020عاممنالأولللربعالنفطيةغيرالقطاعاتإيراداتانخفضت
غيرالخاصالقطاعإنتاجوسجل.سعوديريالمليار63.6إلىلتصلسنويربعأساس
التجولرحظعملياتبسببعامبانخفاضذلكواقترنلهقياسيمستوىأدنىالنفطي
أنوقعالمتومن.المستجدكورونافيروستداعياتإثروالإغلاقالتجاريةالأعمالوتوقف
االنفطيغيرالقطاعيشهد انمو  فيالمحليالطلبانخفاضجرّاء2020عامفيضعيف 
وروناكفيروسجائحةبسببالرئيسيةالاقتصادقطاعاتفيالأعمالتوقفأعقاب

.المستجد

كمايونيو،فيسعوديريالمليارات9قيمتهابلغتأموالجمعمنالمملكةتمكنت
سقفارتفاعبعدوذلك2020أبريلفيسعوديريالمليار26بقيمةسنداتأصدرت
فيالمسجلةالسابقة٪30بنسبةمقارنةالإجماليالمحليالناتجمن٪50إلىديونها
االحكومةتصدرأنالمتوقعومن.2020مارس ريالمليار100بقيمةإضافيةديون 

120بواقعالاحتياطياتمنسحبهامعدلاتعلىالحفاظمع،2020عامفيسعودي
الاقتراض/الإقراضصافيويبلغ.الميزانيةفيأصلا  المقررالنحوعلىسعوديريالمليار

٪12.6-مقدارهما(الإجماليالمحليالناتجمنمئويةكنسبة)المقدرالعامالحكومي
ابذلكمسجلا  ،2020عامفي ض  والبالغة2019عامفيالمسجلةالنسبةعنانخفا 

.2021عامفي٪9-نسبتهماإلىيصلأنالمتوقعومن٪،4.5-

إلىووصل،2020مايوفيسنويأساسعلى٪2.1بنسبةالجملةأسعارمؤشرانخفض
ا،15طيلةلهمستوىأدنى ،2020أبريلفي٪0.6نسبتهابلغتبزيادةمقارنةشهر 
رةالمكرالبتروليةالمنتجاتأسعارتراجعإلىالأولالمقامفيالانخفاضهذاويرجع

اقابلهالذيالأمر،(سنويأساسعلى20.9٪-) زراعيةالالمنتجاتأسعارفيزيادةجزئي 
أساسعلى٪22.5)الحيوانيةوالمنتجاتالحيةوالحيوانات،(سنويأساسعلى9.9٪)

المعهدعنالصادر2020لعامالعالميةللتنافسيةالسنويالكتابتقريركشف.(سنوي
أسعارمؤشروفقدولة63بينمن24المرتبةفيالمملكةحلولللإدارةالدولي

.26بالمرتبةفيهحلتالذي2019عامعنمرتبتينبذلكمتقدمة  العالميالمستهلك
روناكوفيروسجائحةأزمةعلىترتبتالتيالاقتصاديةللآثارالاستجابةإطارفي

ا٪5.0من٪15.0إلىالمضافةالقيمةضريبةزيادةالحكومةأعلنتالمستجد، مناعتبار 
االحكومةلموظفيالمعيشةغلاءبدلوقفإلىبالإضافةيوليو1 .ونيويمناعتبار 

الربعفياانخفاض  شهدالعالممستوىعلىالمباشرالأجنبيالاستثمارأنمنالرغمعلى
فقد،(٪40إلىليصلتراجعحيث)عقدينمنذلهمستوىأدنىإلى2020عاممنالأول

*منظور سدكو كابيتال للاقتصاد الكلي

القطاععلىنظرة،فرانكنايت-2019عاممنالرابعالربعفيالسعوديةفيالمتداولةالعقاريةالصناديقعلىنظرة،السعوديةفياستثمر-2020شتاءالسعوديةفيالاستثمارات،الماليةوزارة–2020للدولةالعامةالميزانيةبيان:المصادر*
العربيالنقدمؤسسة–2020ينايرالشهريالماليالتقرير،الالجي،2019عامحصادالسعوديةالعربيةالمملكةالعقاراتسوق،سكني–2020يناير15اصدارسكنيبرنامجتقرير،فرانكنايت-2019عاممنالرابعالربعفيالسعوديالعقاري

.إيأربيسي–المملكةفيالترفيهيالقطاع،للإحصاءالعامةالهيئة-العاملةالقوىمسح،السعودي
أذربيجانهم+أوبكفيأوبكخارجمنالمنتجون.النفطأسعاردعموبالتاليالنفط،أسواقفيالإمداداتعلىللسيطرةمحاولةفي2016عامفيأوبكخارجمنوالمنتجين(للبترولالمصدرةالبلدانمنظمة)أوبكبينتشكلتحالفهو+أوبك**

.والسودانالسودانوجنوبوروسياوعمانوالمكسيكوماليزياوكازاخستانوبرونايوالبحرين

عقدمنذهلوتيرةبأسرعالسعوديةالعربيةالمملكةفيالمباشرالأجنبيالاستثمارنما
على٪19.0بنسبةالربعهذاخلالالناشئةالأجنبيةالشركاتعددزادحيثالزمان،من

استثماريةتراخيصعلىالشركاتهذهمن٪70منأكثروحصلسنوي،ربعأساس
معتركةمشمشاريعشراكاتعنعبارةالمتبقيةالنسبةوكانتكاملة،أجنبيةبملكية
هذهخلالأجنبيةشركة348منيقربلمااستثماريةتراخيصإصدارتم.محليينشركاء
التيالدولطليعةفي(شركة37)المتحدةوالولايات(شركة41)الهندوكانتالفترة،
كمامصر،والمتحدةوالمملكةلبنانمثلدولتليهماالقبيل،هذامنتراخيصعلىحصلت
ئةالناشالقطاعاتعلىالشركاتهذهتركيزوتمحور.بالمملكةشركة11الصينأطلقت
.والحجوالسياحةوالتعليمالتمويلمثل

أساسعلى٪6.8-بنسبةالحقيقيالإجماليالمحليالناتجنموينخفضأنالمتوقعمن
النشاطنعوتوقفهاالأعماللإغلاقالشديدالتأثيربسبب2020عامفيسنوي

مقارنة2021عامفيسنويأساسعلى٪3.1إلىليصلسيرتفعأنهبيدالاقتصادي،
.2019عامفيسنويأساسعلى٪0.3نسبتهاالبالغبالزيادة

1.2بنحويقدرمامغادرةتوقعمعللوافدينالخارجيالتدفقاستمرذلك،علىعلاوة
البطالةمعدلواستقر،2020عامبنهايةالسعوديةالعربيةالمملكةوافدعاململيون
.2019عاممنذاتهبالربعمقارنة2020عاممنالأولالربعفي٪5.7بنسبة

مقارنة2020مايوفيسنويأساسعلى٪1.1نسبتهماإلىبالمملكةالتضخمتراجع
هووالمشروباتالأطعمةقطاعوكان.2020أبريلفيسنويأساسعلى٪1.3بنسبة

.سنويأساسعلى٪7.4نسبتهبلغتزيادةبمتوسطالصددهذافيالأكبرالمساهم
إلىليصليرتفعوأن2020عامفي٪0.9إلىالتضخممعدليصلأنالمتوقعومن
.2019عامفي٪1.2بنسبةالمسجلبالانخفاضمقارنة2021عامفي2.0٪

اكاملبشكلالإغلاقالسعوديةالعربيةالمملكةألغت الانتهاءبعديونيو21مناعتبار 
28يفتنفيذهافيالمملكةشرعتالتيالافتتاحإعادةخطةمنالثالثةالمرحلةمن
.مايو

كورونايروسفجائحةتفشيإثرعلىفُرضتالتيوالكليالجزئيالإغلاققيودتسببت
اعاتالقطكاملفيالتجاريةوالأنشطةالأعمالفيكبيراضطرابحدوثفيالمستجد
بهدفتوالمحفزاالسياسيةالإجراءاتوالتدابيرمنحٍزمعنالحكومةوأعلنت.بالمملكة
دةالفائأسعارالمركزيالبنكخفضذلك،إلىبالإضافة.الأعمالودعمالسوقإنعاش

العربيالنقدمؤسسةخفضتكمامارس،فيأساسنقطة50بمقدارالرئيسية
معدلوكذا٪1.75إلىأساسنقطة50بواقعالشراءإعادةاتفاقياتمعدلالسعودي
تدعيمإطاروفي.٪1.25إلىأساسنقطة50بواقعالمعاكسالشراءإعادةاتفاقيات
فائدةالأسعارالسعوديالعربيالنقدمؤسسةخفضتالنقدي،الاستقرارعلىالحفاظ
٪1.00إلىالشراءإعادةاتفاقياتمعدلخفضتحيث،(٪0.75)أساسنقطة75بمقدار
.٪0.5إلىالمعاكسالشراءإعادةاتفاقياتمعدلوكذا

الخاصالقطاعلدعمالدعمحزممنمجموعةالسعوديالعربيالنقدمؤسسةأطلقت
ةالمتضررالخاصالقطاعمؤسساتمساعدةبهدفأمريكيدولارمليار61منيقرببما
حفيزتحزمةالدولةأطلقتيونيو،وفي.الجائحةعنالناجمةالاقتصاديةالاضطراباتمن

فيالعاملةوالمتوسطةالصغيرةالشركاتلدعمسعوديريالمليار36بقيمةجديدة
.البناءقطاع
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*العقاريللقطاعكابيتالسدكومنظور

اوالعقاراتالعقاريالاستثمارصناديقمؤشراتشهدت منلالأوالنصففيانخفاض 
ا17إدراجوتم.للسوقالعامالأداءمعتماشيا  ،2020عام فيالعقاريللاستثمارصندوق 

،2020يونيوفيسعوديريالمليار13.6بلغتإجماليةسوقيةبقيمةالآنحتىتداول
انخفض.2019ديسمبرفيسعوديريالمليار13.9بواقعالمسجلةبالقيمةمقارنة
مقدارهبمامقارنة2020يونيوفينقطة3,682إلىالعقاريالاستثمارصناديقمؤشر

اذلكوجاء،2019ديسمبرفينقطة4,198 الذيالعقاراتمؤشرتراجعمعتماشي 
ديسمبرفينقطة3,132مقدارهبمامقارنة2020يونيوفينقطة2,486إلىانخفض

اذلك،ومع.2019 صناديقةقيمارتفعتفقدالأسواق،بهامُنيتالتيللتقلباتنظر 
على٪43.7و٪11.0و٪1.5بنسبةالمتداولةومعاملاتهاوحجمهاالعقاريالاستثمار
عاممنالثانيوالربع2019عاممنالأخيرالربعبينالممتدةالفترةمدارعلىالتوالي
ةبنسبالمتداولةومعاملاتهوحجمهالعقاراتمؤشرقيمةكذلكارتفعتكما،2020
باحالأرتوزيعاتعوائدتراوحت.الفترةلنفسالتواليعلى٪122.4و٪260.0و128.5٪
االعائدمتوسطوبلغ٪،9.8و٪5.3بينالعقاريالاستثمارلصناديقالسنوية مناعتبار 
عامةاكتتاباتخمسةالسعوديةالعربيةالمملكةشهدت.٪7.2نسبتهما2020يوليو
العقارية،سموشركةوهيعقاريةشركةإدراجذلكفيبماالآن،حتى2020عامفي

أوقعهالذيأثيرالتنتيجةالعامبدايةفيالمقررةالأوليةالاكتتاباتتأجيليتمأنونتوقع
.السوقفيالنفطأسعاروتقلبالمستجدكورونافيروسمنكل

فيلكةالممنجحتالسعوديين،بينالمنازلملكيةزيادةعلىالحكومةتركيزضوءفي
اوتسعى،2020لعام٪60قدرهاالبالغالمستهدفةالنسبةتحقيق اسعي  دةزياإلىحثيث 
مكّن.2030عامفي٪70إلىالمنازلملكية يةرؤإطارضمنيندرجالذيسكنيبرنامجت 
منالأولالربعفيجدةفيوحدة1800والرياضفيوحدة7500نحوتسليممن2030
7خلالمنأرضقطعة2,300سكنيبرنامجقدمذلك،جانبإلى.2020عام

اأطلقكمامخططات، امشروع  عاممنالثانيالربعفيللمواطنينفيلا115يضمسكني 
.مايو31مناعتبارا  سكنيبرنامجإطارفيالدعمطلباتالإسكانوزارةوأوقفت.2020
2020امعمنالثانيالربعفيللأفرادالسكنيالعقاريالتمويلعقودقيمةإجماليبلغ
ا،128،498عددهاوبلغمليون58،836مقدراهما ٪102قدرهازيادةيمثلماوهوعقد 
أنعونتوق.الماضيالعاممنالفترةبنفسمقارنةالعددحيثمن٪99والقيمةحيثمن
الأجلوطويلةقصيرةالاضطراباتبسببالتنفيذأوالإنشاءقيدالسكنيةالمشاريعتتأخر

الذيالأمرالمضافة،القيمةضريبةزيادةعنفضلا  المستجد،كورونافيروسعنالناجمة
علىيترتبنأيُرجحكماالبيع،وأسعارالسكنيةالتطويرأعمالتكلفةارتفاعإلىسيؤدي

.الاستيعابوتباطؤالطلبانخفاضذلك

٪3.5بنسبة2020عاممنالثانيالربعفيالسكنيةالوحداتبيعأسعارمتوسطارتفع
.جدةفيسنويأساسعلى٪6بنسبةانخفضبينماالرياض،فيسنويأساسعلى

على٪5و٪1بنسبةوجدةالرياضفيالفترةلنفسالإيجاراتأسعارمتوسطوانخفض
.المعاملاتحجمتراجعفيالإغلاقتأثيرمدىويتجلىهذا.التوالي

ابالتجزئةالبيععقاراتتأثرت علىالإيجار،معدلاتعلىالضغطبسبب2020عامفيسلب 
البيععقاراتقطاعيشهدأنالمتوقعومن.الماضيالعامفيالقويالأداءعكس

ابالتجزئة اانخفاض  بالتجزئةلبيعلالمخصصةالأماكنمنالمستهلكينتسوقفيكبير 
جيالتدريالتخفيفبعدحتىالعام،نهايةحتىالترفيهمراكزأوللمطاعموزيارتهم
الأماكنأداءيكونأنالمزمعمنلذلك،ونتيجة.الصحيةالمخاوفبسببللإغلاق،
ذلك،ومع.والمتوسطالقريبالأمدينعلىالمستوىدونبالتجزئةللبيعالمخصصة
اكبيربشكلالتخزينأماكنعلىالطلبسيرتفع االتجزئة،بالبيعقطاعفيوتحديد  انطلاق 

.الإغلاقأثناءالإنترنتعبرالتسوقإلىالمستهلكينمنالمزيدتوجهمن

السفر،لىعالمفروضةالقيودبسببالمملكةفيالضيافةقطاعتأثرالجائحة،بدايةمع
إلىالوافدينالحجاجعددوتقليصالعمرةوموسمالجويةالرحلاتتعليقأثرحيث

علىبالسلببدورهأثرمماالسياحة،على2020عامفيالحجفريضةلأداءالمملكة
بدايةمنذ٪41إلىالمكرمةمكةفيالسنويالإشغالمعدلانخفض.الضيافةقطاع
المتوقعمنذلك،ومع.2019عاممنالفترةلنفس٪70نسبتهبمامقارنة2020مايو
رؤيةمبادراتبقيادةالطويلالمدىعلىللمملكةالسياحيةالسكانيةالتركيبةتتطورأن

ترونيةالإلكالتأشيراتإطلاقمثل)السياحةتعزيزبهدفالحكومةدشنتهاالتي2030
.(2019عامفيدولة49لمواطنيالدوليةالسياحية

فيبيةالمكتالعقاراتقطاعفيوالثانيةالأولىالدرجتينمنالعقاراتإيجاراتانخفضت
جديدةإجماليةمساحاتأيتُسلمولم.التواليعلى٪3.5و٪1بنسبةوجدةالرياض
علىلاوةع.الرئيسيةالأربعالسعوديةالمدنفيالمكتبيةالعقاراتمنللتأجيرقابلة
ماالحكوميةللجهاتالإيجارلعقودتجديداتأيبمنعقرارهاالماليةوزارةأصدرتذلك،
.٪20بنسبةالإيجاراتأسعارتُخفّضلم

السياحةةحصلزيادةالاستثماريةمساعيهاالسعوديةالعربيةالمملكةواصلتذلك،ومع
يتراوحماوإضافة2030عامبحلول٪10إلى٪2منالإجماليالمحليالناتجمنالحالية

ةرؤي"مستهدفاتإطارفيالقطاعفيللسعوديينوظيفة500,000إلى400,000بين
ةالسياحيالتنميةصندوقالمملكةإطلاق2020يونيوفيالسياحةوزارةوأعلنت."2030
،الإعلانهذاويعد.السياحةقطاعلتطويرأمريكيدولارمليارات4قدرهأوليمالبرأس
العالم،ىمستوعلىالقطاعتواجهالتيبالتحدياتالمحفوفالحاليالسيناريوظلفي

المملكةيفالسياحةقطاعمستقبلفيالخاصوالقطاعالمستثمرينثقةعلىشهادة  
لهفوف،انخيلواحةالرئيسيةالسياحيالجذبمناطقبعضوتشمل.الطويلالمدىعلى

صروقالعالمي،التراثلمواقعاليونسكوقائمةضمنالمدرجةوالعلاالدرعيةومواقع
مزاينووالجمالالخيللسباقالمملكةتروجذلك،إلىبالإضافة.مكةوبوابةالمصمك

المناخي،بالتنوعتتسمسياحيةوجهات10يتضمنالذي"السعوديةصيفموسم"الإبل
.السياحلجذبالمحليةللمجتمعاتاليدويةالحرفبإحياءالحكومةتقومكما

www.reuters.com-الدوليالنقدصندوق-للإحصاءالعامةالهيئةالمالية؛وزارة-2020لعامالسعوديةالعربيةالمملكةميزانية:المصدر* – www.zawya.com-صناديقرؤى؛«السعوديةفياستثمر»مبادرة-السعوديالعربيالنقدمؤسسة
سوقعلىعامةنظرةسكني؛برنامج-2020يناير15بتاريخسكنيبرنامجتقريرفرانك؛نايت-السعوديةالعربيةالمملكةفيالعقاراتسوقعلىعامةنظرةفرانك؛نايت-2019عاممنالأخيرللربعالسعوديةالعربيةالمملكةفيالعقاريالاستثمار
.2020لعامالسعوديةالعربيةبالمملكةالترفيهقطاعللإحصاء؛العامةالهيئة-العاملةالقوىمسحالسعودي؛العربيالنقدمؤسسة-2020ينايربتاريخالشهريةالنشرةتقرير؛إلإلجيهشركة-2019لعامالسعوديةالعربيةالمملكةفيالعقارات
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مدير الصندوق

"(.سدكو كابيتال)"الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية 
الطابق الثاني–البرج الجنوبي 

أسواق البحر الأحمر
8والبوابة 7بين البوابة 

21493جدة 13396ب .ص
المملكة العربية السعودية

6555 690 12 966+: هاتف
6599 690 12 966+: فاكس

 www.sedcocapital.com:الموقع الالكتروني
info@sedcocapital.com: البريد الالكتروني

ومرخصة4030194994رقمتجاريسجلبموجبمسجلةمقفلةمساهمةشركةهي(كابيتالسدكو)الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةالشركة
إدارةنشاطلمزاولة(م2009/04/19الموافق)هـ1430/04/23بتاريخ11157-37رقمالماليةالسوقهيئةترخيصبموجب"لهمرخصشخص"كـ

للاقتصاديةالسعودالشركةتوفر.العملاءمحافظوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةوالترتيبالمشورةوتقديمالحفظخدماتوتقديمالصناديق،
الخدماتمنةمتنوعمجموعةالثرواتأصحابالأفرادإلىإضافة  الشركاتمنوالدوليينالإقليميينلعملائها(كابيتالسدكو)الماليةللأوراقوالتنمية
.الأصولوإدارةوالتعاملوالحفظ،الترتيب،وخدماتالمالية،الاستشاراتذلكفيبماالماليةوالحلول

أمين الحفظ

شركة الإنماء للاستثمار
20، الطابق 2: برج العنود

طريق الملك فهد، العليا
11576، الرياض  66333:ب.ص

المملكة العربية السعودية

أمينقبلمنهاتأسيستمخاصغرضذاتشركةباسمالأصولملكيةتسجيلوتمالصندوق،أصولبملكيةللاحتفاظالحفظأمينبتعيينالصندوققام
.الحفظأمينقبلمنالمملوكةوتلكالصندوققبلمنالمملوكةالأصولملكيةبينالفصللأجلالحفظ

:الحفظأمينمسؤوليات
الصندوقمديريديرهاالتيالصندوقأصولحفظ•
الحسابفيللصندوقالعائدةالنقديةالمبالغجميعوايداعالصندوقباسممحليبنكلدىمنفصلحسابفتح•
.فصل أصول كل صندوق استثماري عن أصوله وعن أصول عملائه الآخرين وتسجيل الأصول العقارية باسم شركة تابعة لأمين الحفظ•

المحاسب القانوني

كي بي إم جي الفوزان وشركاه
مبنى كي بي إم جي

شارع صلاح الدين
11663الرياض 92876ب .ص

المملكة العربية السعودية

يونيو30فيكماقةالمرفالمختصرةالأوليةالماليةالقوائمبأننعتقديجعلناشيءعلمناإلىينمفلمفحصنا،إلىاستنادا":القانونيالمحاسبرأيحولبيان
المملكةفيالمعتمد"الأوليالماليالتقرير"34الدوليالمحاسبةلمعياروفقا  الجوهرية،النواحيجميعمنمعدة،غيرريتكابيتالسدكولصندوقم2020
."السعوديةالعربية
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+966 12 690 6555

+966 12 690 6599

21493جدة 13396. ب.ص
المملكة العربية السعودية

11157-37ترخيص 

www.sedcocapital.com

info@sedcocapital.com

لمزيد من المعلومات

تقرير الصندوق متاح عند الطلب وبدون مقابل

.لا توجد معلومات أخرى من شأنها أن تمكن مالكي الوحدات من اتخاذ قرار مدروس ومبني على معلومات كافية•
.الصندوق لا يستثمر في صناديق أخرى•
.باستثناء ما تم ذكره في هذا التقرير، لا يوجد تغييرات جوهرية حدثت على شروط وأحكام الصندوق•
.لا توجد بيانات أو معلومات أخرى تتطلبها لائحة صناديق الاستثمار•
.باستثناء ما تم ذكره في هذا التقرير، لا يوجد تغييرات جوهرية حدثت خلال الفترة وأثرت على أداء الصندوق•
.لم يقم مدير الصندوق بالإعفاء عن أي رسوم أو تخفيضها•
لا ينطبق: أي ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء عن الرسوم أو تخفيضها•

إشعارات هامة

الاهتمامدرجاتأعلىب"(كابيتالسدكو"بعدفيماتعرف)الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةللشركةالتجاريالاسمكابيتال،سدكوقبلمناعدادهاتمالوثيقةهذا
قدخسارةأيعنالمسؤوليةبتحملتقبللاأنهاكماواكتمالهالمحتوىبخصوصضماناتأيتقدملاكابيتالسدكوفإنذلكمنالرغمعلىولكنالمعرفةدرجاتوبأقصى

وما.انذارسابقوندوقتأيفيللتغييرقابلةوهيكتابتهاوقتفيكابيتاللسدكوهيالوثيقةهذهفيعنهاالمعبرالآراء.فيهالواردةالمعلوماتاستخداممننجمتتكون
عرضاتمثللاهاأنكما.للمتلقيالخاصوللاستخدامفقطالمعلوماتإتاحةبغرضالوثيقةهذهتقديمتم.مدققةغيرهيالوثيقةهذهفيالأرقامكلفإنذلكخلافيذكرلم
كانتاذامابمراجعةقوميبأنخاصبشكلالمتلقيينصح.الخاصلحكمهالمتلقياستخدامعنتغنيلاأنهاكمامصرفيةبعملياتالقيامأوالماليةالأوراقبيعأوبشراءتوصيةأو

هذهانتاجبإعادةيسمحلا.(الحاجةعند)خبيراستشارةمعأخرىعواقبأيأوضريبيأوتنظيميأوقانونيجانباييخصفيماالخاصةظروفهمعتتوافقالواردةالمعلومات
.كابيتالسدكومنخطيةموافقةبغيركلياأوجزئياالوثيقة

ياعقدأيإبرامأساس(منهجزءأيأو)كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيمشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا أوبذلكيتصلمافيعليهيعتمدأنأو.كانأًّ
ايكونأن بموجبمطالبفأنت.طأالخطريقعنالمستندهذاتسلمتقدكنتإذاالمختارين،المتقدمينبالمستثمرينإلاويعنيبطبيعتهسريالمستندهذاويعتبر.لذلكحافز 

ناالسابقالأداءيعتبرولاإتلافه،أوكابيتاللسدكووإعادتهمحتوياتهبتجاهلالملاحظةهذه وأسعارالأرباح،توزيعاتوالوحدات،قيمةتنخفضفقد.المستقبليةللنتائجضما 
ا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتهاالصناديق العملاتأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقد.الأصلفياستثمروهاالتيتلكمنأقلمبالغعلىالمستثمرونيحصلوقدأيض 
أرباحتحقيقأوماليةالالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمةعلىبالسلب
قدكمااحالأربتوزيعاتدخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصولمنها

.الأرباحتوزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءيستخدم
الكمناسبتهومدىللصندوقالجيدفهمكولضمان فيالصندوقولحالمعلوماتمنالمزيدويتوافر.خبيراستثماريمستشارباستشارةننصحكلديك،المخاطرلدرجةوفق 
.الاستثمارقبلبعنايةقراءتهاينبغيوالتيبهاالمعمولالخاصالاكتتابطرحمذكرة
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