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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الصندوقمديركلمة

الوحداتمالكيالسادةإلىنقدمأنسرورنادواعيلمنإنه

ريتكابيتالسدكولصندوقم2022العامعنالسنويالتقرير

يةالتشغيلوالنتائجوالإنجازاتالنشاطاتأهميتضمنوالذي

لفترةلالماليةوالقوائمالعقاريةالصندوقمحفظةعنعامةوصورة

.م2022ديسمبر31فيالمنتهية

أصل20نمريتكابيتالسدكولصندوقالحاليةالمحفظةتتكون

%41الشرقيةالمنطقةبينجغرافيتنوعذاتللدخلمدرعقاري

قطاعيبمزيجالمحفظةتتمتعكما.%40والرياض%19وجدة

وقطاع،%13المكتبيالقطاع،%29الترفيهيالقطاعبينمتنوع

%4بـــوالضيافةالسكنوقطاع%22التعليموقطاع،%30التجزئة

.التواليعلى%2و

المحفظةواجهتالتيالصعبةالسوقظروفمنالرغمعلى

لتسجل%98.6الإشغالنسبةبلغتالماضية،أشهرالستةخلال

.2021ديسمبربشهرمقارنة%0.1بنسبةطفيفا  ارتفاعا  

بعقودالمحفظةمن%69نسبةالمستأجرينأحاديةالعقاراتتمثل

مؤجرة%31والاستقرار،لتحقيقومتزايدةالأجلطويلةإيجار

بلغكما.النمولتحقيقوالمددالمستأجرينمتعددةبعقود

.عاما  8.3الإيجارعقودلانتهاءالوزنيالمتوسط

قبلنمالصندوقلأصولالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت

ريالمليون1,795.2بقيمةالمستقلينالمقيمينمناثنين

.الأصولشراءبسعرمقارنة%3.29بانخفاضسعودي،

ريال0.71قدرهاأرباحبتوزيعالصندوققامالتوزيعاتوبخصوص

للفترةسعوديريال83,425,000مبلغوبإجماليللوحدةسعودي

على%7.10لتعادل2022ديسمبر31إلى2022يناير1من

جاءت2022عامتوزيعاتأنبالذكرالجديرسنوي،أساس

.الصندوقوأحكامشروطفيالمستهدفالعائدمتجاوزة

صندوقالمديربأنلكمونؤكدثقتكمعلىنشكركمأننودختاما  

لالخمنالعقاريةللمحفظةمضافةقيمةلخلقسعيهيواصل

لبشكالتشغيليةالمخاطرومعالجةللأصولالنشطةالإدارة

.للنموفرصأيمنوالاستفادةاستباقي،

3

المتوقعةغيروالحالةالسريعةالتغيراتمنالرغمعلى

سدكوظتحافالماضيين،العامينفيالعالمشهدهاالتيللاقتصاد

السعوديالعقاراتلسوقالنسبيةالإيجابيةنظرتهاعلىكابيتال

.بعدهوما2023عامفي

القطاعفيتغيراتشهدتالتيالأعوامأحد2022عاميُعتبر

الأحداثوأثرت.والعالميالمحليالصعيدعلىالعقاري

علىدةالفائأسعاروتحركاتالتضخميةوالضغوطالجيوسياسية

علىالأحداثآثرتكموالتمويل،التأجيروأنشطةالمعاملات

وقصندأثبتنفسه،الوقتفي.العقاراتومشغليالمطورين

حوطتمنالاستفادةوالصمودعلىقدرتهريتكابيتالسدكو

.2020عامفيالصندوقمديروضعهالذيالفائدةمعدل

التأثرفي2023عاممنالأولالنصفيستمرأنالمتوقعمن

فيانتعاشا  نشهدقدكماأعلاه،المذكورةبالعواملبشدة

كانامموأسرعأقوىبشكلالعقاريالاستثمارنشاطمستويات

ا .متوقع 

فيعقاريازدهارإلى2030رؤيةمشاريعتساهمأنالمقررومن

شاركةمخلالمندعمهاسيتموالتيالسعودية،العربيةالمملكة

أنيفيرغبونالذينالأجانبالمستثمرينوكذلكالخاصالقطاع

.ي احالالجاريوالاقتصاديالاجتماعيالتحولمنجزء ايصبحوا

لأفضجودةذاتأصولعلىالسوقفيقويطلبلوجودونظر ا

مناكبير  جزء انرىنزاللافإنناالعقارية،القطاعاتجميععبر

منكليفضلحيث.العقاريالتطويرمجالفيالنشاط

؛المشاريعهذهحولصناديقإنشاءوالمستثمرينالمطورين

كقناةاأيض  العملمعوالحوكمةالشفافيةمنأكبرقدرلتوفير

.السيولةلتوفيرمهمةتمويل

فيتريكابيتالسدكوصندوقسيستمرالغاية،هذهولتحقيق

لتلبيةالقادمة،العقاريةالدورةهذهفيجوهريدورلعب

الصندوقيةاستراتيجمعيتماشىبماومستثمريناالسوقاحتياجات

.وأهدافه

فوزان شكري

نائب رئيس أول ورئيس قسم العقارات الإقليمية 

”

”
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2022ديسمبر

الصندوقاسم

مقفلمتداولعقارياستثمارصندوقهو،"ريتكابيتالسدكوصندوق"

ــةالأنظمبموجبإنشاؤهتمالإسلامية،الشريعةأحكاممعومتوافق

وائحللويخضعالسعوديةالعربيةالمملكةفيبهاالمعمولواللوائح

.الماليةالسوقهيئةوتعليمات

الصندوقاستراتيجية

التوزيعاتوسياسةالصندوقأهداف

تأجيريدخللتحقيققابلةإنشائيا  تطويرا  مطورةعقاراتعلىالاستحواذ

%90عنيقللابماالوحداتمالكيعلىدوريدخلوتوزيعودوريٍ،

يوم90مدةخلالوذلكالصندوقمدةخلالالصندوقأرباحصافيمن

مديريقومأنالمتوقعومنالتوزيعات،عنالإعلانتاريخمنعمل

40لالختوزيعهاوتاريخاستحقاقهاوتاريخالأرباحعنبالإعلانالصندوق

لكوذميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيوشهرنهايةمنعمليوم

يعادوالتيالعقاريةالأصولبيععنالناتجةماليةالرأسالأرباحباستثناء

.الوحداتمالكيمصالحيخدمبماإضافيةأصولفياستثمارها

فيهاالاستثمارالصندوقيهدفالتيالأصول
عنالمساهمينمالرأسقيمةوتعزيزأهدافهتحقيقالصندوقيعتزم

:طريق

لدخلتحقيققابلةإنشائيا  ا  تطويرمطورةعقاراتفيالاستثمار•

.ودوريتأجيري

إجمالي%10)بهالمحتفظالسنويالدخلصافياستثمارعادةإ•

العقاريةالأصولبيععنالناتجةسماليةالرأوالأرباح(السنويالدخل

تأجيريدخللتحقيققابلةنشائيًاإتطويرًامطورةعقاريةأصولفي

أرباحصافيمن%90عنيقللاماتوزيعبعدوذلك،ودوري

.الوحداتمالكيعلىالسنويةالصندوق

مديرهايراكماواعدةولكنالأداءمتدنيةعقاراتفيالاستثمار•

وذلكوالتصميميةالإنشائيةخصائصهاوأمواقعهاباعتبارالصندوق

عليهكانتعماعوائدهامعدلاتورفعالتشغيليةكفاءتهازيادةبهدف

مثلالخصائصبعضوأأحدتعديلطريقعنالاستحواذعند

وسعرالمستأجرينبخليطالمرتبطةالتأجيرواستراتيجيات،التصميم

.الاستخدامودواعي،التأجير

الصندوقلأصولالإجماليةالقيمةمن%25عنيزيدلامااستثمار•

،العقاريالتطويرأنشطةفيمدققةماليةقوائمآخربحسبوذلك

لإعادةأولتجديدأو،تكنلمأمقبلهمنمملوكةلعقاراتاكانتسواءً

.العقاراتتلكتطوير

ومستجداتالفترةخلالالاستثمارلأنشطةمراجعة

الصندوق

ياجمالزيادةبإجراءاتبالبدءالفترةخلالالصندوقمديرقام•

تجاريلمجمعشراءاتفاقيةبتوقيعقامحيثالصندوقأصولقيمة

شاملةغير)سعوديريال492,500,000وقدرهبمبلغجدةبمدينة

/17تاريخب(الأخرىالاستحواذوتكاليفالعقاريةالتصرفاتلضريبة

الاتفاقيةهذهوتعتبرم،11/12/2022الموافقه ـ05/1444

ولأصقيمةاجماليلزيادةالنظاميةالإجراءاتباستكمالمشروطة

إجراءاتاتماممنهاوالتيإضافيةوحداتطرحطريقعنالصندوق

لسوقاهيئةمنكلا  موافقةعلىوالحصولللجهالةالنافيالفحص

.أخرىنظاميةمتطلباتوأيالوحداتومالكيالمالية

مقارنة%0.1قدرهابزيادة%98.6للمحفظةالإشغالمعدلبلغ•

،2021ديسمبربشهر

(”ستراتفاليو“)و"(JLL“)إلإلجيشركتيمنكلقامت•

ValuStart”))"31فيريتكابيتالسدكوصندوقعقاراتبتقييم

كلبشالصندوقلأصولالعادلةالقيمةارتفعتحيث2022ديسمبر

مقارنةسعوديريالمليون1،795.2إلىلتصل%0.95بنسبةطفيف

.2022يونيوفيعمليةبآخر

31فيريال26,550,920للصندوقالنقديالرصيدقيمةبلغت•

موسيتالمرابحة،ودائعوالمحصلةالإيجاراتشاملا  2022ديسمبر

.ندوقالصالتزاماتودفعالأرباحلتوزيعاتالرصيدمنجزءاستخدام

حقائق أساسية عن الصندوق

مليون ريال سعودي600حجم الصندوق عند الإدراج

مليون وحدة60عدد الوحدات عند الإدراج

حجم الصندوق بعد زيادة حجم 

الأصول
مليون ريال سعودي1,175

عدد الوحدات بعد زيادة حجم 

الأصول
مليون وحدة117.5

الريال السعوديعملة الصندوق

المملكة العربية السعوديةالمقر الرئيسي

2018أبريل 1تاريخ بدء العمليات 

تاريخ إدراج الصندوق في السوق 

المالية
2018مايو 1

عاما  من تاريخ الإدراج99مدة الصندوق

%6.10التوزيعات المستهدفة

خ التوزيعات الفعلية كما في تاري

(على أساس سنوي)التقرير 
7.10%
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توزيع أصول المحفظةالتنوع القطاعي للمحفظة

المنطقة 

الشرقية

جـــدة

الريــــــــاض

هايبر بنده الحمدانية•

مبنى النيابة العامة•

مركز الروضة للأعمال •

مركز الخالدية للأعمال•

قيةالفندبرج الحياة للشقق •

الرياضهايبر بنده•

الجزيرة السكنيمجمع•

مدارس أمجاد•

مدارس المناهج•

مدارس العليا•

مدارس دار البراءة•

مركز عرقة بلازا•

مركز الحمراء بلازا•

سيمبنى البنك الفرن•

هايبر بنده الريان•

هايبر بنده النور•

حكير تايم•

أجدان ووك•

مركز اكسترا•

اجدان الترفيهي•

%41

%40

%19

أصول الصندوق

:التنوع الجغرافي

%.19ومدينة جدة بنسبة % 40و مدينة الرياض بنسبة % 41أصول الصندوق موزعة ما بين المنطقة الشرقية بنسبة 

30%
التجزئة

2%
الضيافة

29%
الترفيه

13%
المكاتب

22%
التعليم

6%

مدارس أمجاد قرطبة الأهلية

2%

برج الحياة

2%

هايبر بنده جدة

2%

الحكير تايم

8%

مركز الخالدية للأعمال

6%

مركز الروضة للأعمال

4%

النور-هايبر بندة الدمام

9%

مدارس دار البراءة

1%

مبنى البنك السعودي الفرنسي

19%

أجدان ووك

4%

مركز الحمراء بلازا

9%

أجدان الترفيهي

4%

الرياض-هايبر بندة

5%

مركز عرقة بلازا

4%

مجمع الجزيرة السكني

3%

مبنى النيابة العامة

4%
السكني

3%

مدارس المناهج

3%

مدارس العليا الأهلية

3%

الريان-هايبر بندة الدمام

3%

مركز اكسترا 
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شقق فندقية تقع على شارع كعب بن مالك، حي المعذرالوصف

قطاع الضيافةالقطاع

21,495مساحة الأرض م

26,574ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.09ريال سعودي تمثل 1,500,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

مؤسسة الحفلة الرائعة للشقق الفندقيةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات4.1

فرع حي اشبيلية-هايبر ماركت في الرياضالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

223,604مساحة الأرض م

210,784ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 4.24ريال سعودي تمثل 5,822,670الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات5.5
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ض
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الرياض-أصول الصندوق 

الوصف
مجمع سكني يقع في وسط الرياض على شارع مشاجع بن سعود، حي

السليمانية

القطاع السكنيالقطاع

220,758مساحة الأرض م

212,696ممساحة البناء
%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 5.42ريال سعودي تمثل 7,436,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

0.20%

متعدد المستأجرينينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة0.4
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ع 
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م
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الرياض-أصول الصندوق 

ةمركز الحمراء يقع في وسط الرياض على شارع البطحة، حي المنصور الوصف

قطاع التجزئةالقطاع

221,120مساحة الأرض م

213,021ممساحة البناء
%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.96ريال سعودي تمثل 5,432,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

مركز شركة الموحدة للتطوير العقاريينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات3.1

زا
لا

 ب
اء

مر
ح

ال
ز 

رك
م

مركز عرقة يقع على شارع مشعل بن عبدالعزيز، حي العرقةالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

214,269مساحة الأرض م

29,148ممساحة البناء

%97نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 4.96ريال سعودي تمثل 6,816,727الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

0.24%

متعدد المستأجرينالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة9.4

زا
لا

 ب
ة
رق

ع
ز 

رك
م

مدارس المناهج تقع في الدائري الشمالي، حي الغديرالوصف

قطاع التعليمالقطاع

29,200مساحة الأرض م

217,058ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.91ريال سعودي تمثل 4,000,000الدخل السنوي

ر نسبة الإيرادات الغي

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة نبعة التعليميةالمستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 

لانتهاء عقد الايجار 
سنوات10.1

ج
ه

نا
م

ال
س 

ار
د
م
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الرياض-أصول الصندوق 

مدارس دار البراءة تقع على شارع السنبلة، حي النرجسالوصف

قطاع التعليمالقطاع

215,385مساحة الأرض م

233,429ممساحة البناء
%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 8.84ريال سعودي تمثل 12,134,063الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة المصيف التعليميةينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات18.8

س
ار

د
م

ر 
دا

ة
اء

بر
ال

مدارس أمجاد قرطبة تقع على شارع الدمام، حي قرطبةالوصف

قطاع التعليمالقطاع

214,300مساحة الأرض م

234,231ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 6.07ريال سعودي تمثل 8,328,394الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة أمجاد قرطبة للخدمات التعليميةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات9.2

ة
طب

قر
د 

جا
م

 أ
س

ار
د
م

مدارس العليا تقع على شارع عبدالعزيز أبو حسين، حي المرسلاتالوصف

قطاع التعليمالقطاع

210,500مساحة الأرض م

212,314ممساحة البناء
%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.46ريال سعودي تمثل 4,752,400الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة تدريس المحدودةينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات10.5

يا
عل

ال
س 

ار
د
م

8



التقرير السنوي 

2022ديسمبر

جدة-أصول الصندوق 

مبنى النيابة العامة، يقع على طريق الرحمانية، حي الريانالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

24,767مساحة الأرض م

219,342ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.20ريال سعودي تمثل 4,400,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

النيابة العامةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة0.2

ة
م

عا
ال

ة 
اب

ني
ال

ى 
بن

م

مركز إداري وتجاري يقع على شارع الأمير سلطان، حي الخالديةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

27,903مساحة الأرض م

226,713ممساحة البناء
%85نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 7.42ريال سعودي تمثل 10,186,522الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير 

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

0.64%

متعدد المستأجرينين الرئيسينالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة2.5

ل
ما

ع
لأ

 ل
ة
دي

ال
خ

ال
ز 

رك
م

هايبر ماركت يقع على شارع الحمدانية، حي الحمدانيةالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

213,686مساحة الأرض م

25,858ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.07ريال سعودي تمثل 2,845,151الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات 5.1

ه 
د
بن

ر 
يب

ها
-

ة
د
ج
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

مركز اداري وتجاري يقع على شارع الأمير سعود الفيصل، حي الروضةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

22,463مساحة الأرض م

217,526ممساحة البناء
%93نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 5.91ريال سعودي تمثل 8,120,924الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

1.57%

متعدد المستأجريننين الرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة0.8

جدة-أصول الصندوق 

ل
ما

ع
لأ

 ل
ة
ض

رو
ال

ز 
رك

م

الوصف
ن أبي مبنى مؤجر للبنك السعودي الفرنسي يقع على شارع الإمام علي ب

طالب بحي الريان في مدينة الدمام

قطاع التجزئةالقطاع

25,191مساحة الأرض  م

2879ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.46ريال سعودي تمثل 2,000,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

البنك السعودي الفرنسيالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات2.9

س
رن

ف
ال

ي 
د
و
ع

س
ال

ك 
بن

ال
ى 

بن
م

ي

الوصف
ي هايبر ماركت يقع على شارع الإمام علي بن أبي طالب بحي الريان ف

مدينة الدمام

قطاع التجزئةالقطاع

218,145مساحة الأرض م

29,800ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.81ريال سعودي تمثل 5,228,170الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة بنده للتجزئةالرئيسيالمستأجر

تهاء المتوسط الوزني لان

عقد الايجار 
سنوات 7.1

ه 
د
بن

ر 
يب

ها
-

م
ما

د
ال

الدمام والخبر–أصول الصندوق 
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الدمام والخبر–أصول الصندوق 

الحكير تايم يقع في الشاطئ الشرقي في مدينة الدمامالوصف

القطاع الترفيهيالقطاع

25,156مساحة الأرض م

23,326ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.60ريال سعودي  تمثل 2,200,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

0.84%

شركة مجموعة عبدالمحسن الحكير للسياحة والتنميةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة14.9

أجدان ووك يقع على شارع الأمير تركي في مدينة الخبرالوصف

مكتبي/القطاع الترفيهيالقطاع

216,966مساحة الأرض م

232,212ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 18.21ريال سعودي تمثل 25,000,000الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

الشركة الأولى لتطوير العقارات القابضةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات 6.1

م
اي

 ت
ير

ك
ح

ال
ز 

رك
م

ك
و
و
ن 

دا
ج

أ

امهايبر ماركت يقع على شارع الملك سعود بحي النور في مدينة الدمالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

213,807مساحة الأرض  م

25,348ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.62ريال سعودي تمثل 4,975,500الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات11.9
ه
د
بن

ر 
يب

ها
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

مركز اكسترا يقع على شارع الخليج بحي الريان في مدينة الدمامالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

28,258مساحة الأرض م

24,404ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.76ريال سعودي تمثل 3,785,600الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

لا ينطبق

الشركة المتحدة للإلكترونيات  الرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات 10.7

را
ست

ك
 ا
كز

مر
ي 

ه
في

تر
ال

ن 
دا

ج
ا

-
د
دي

ج

مجمع اجدان الترفيهي يقع على شارع الأمير تركي في الخبرالوصف

قطاع الترفيهالقطاع

26,866مساحة الأرض م

216,093.4ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 9.10ريال سعودي تمثل 12,341,838الدخل السنوي

نسبة الإيرادات الغير

محصلة من إجمالي 

الإيرادات

5.31%

متعدد المستأجرينالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات 13.7

الدمام والخبر–أصول الصندوق 
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

القيمة العادلة مقابل تكلفة الشراء والقيمة الدفترية

،"((”ValuStart(”ستراتفاليو“)و"(JLL“)إلإلجيوهماالمعتمدينالعقارينالمقيمينمناثنينقِبلمن2022ديسمبرنهايةتقييمحسب

2021ديسمبربشهرمقارنة%1.57بنسبةوإنخفاضا  ،2022يونيوبشهرمقارنة%0.95بنسبةارتفاعا  الصندوقلأصولالعادلةالقيمةسجلت

."(الترفيهيأجدان"2022العامخلالعليهالاستحواذتمعقارآخرباستثناء)

أصوليلإجمالالعادلةالقيمةوتقدر.(الاستحواذلتكاليفشاملةغير)الشراءتكلفةبإجماليمقارنة٪3.29بنسبةانخفاض االمحفظةسجلت

.2022ديسمبر31فيكماسعوديريالمليون1،795.2الصندوق

ملخص العقارات المؤجرة وغير المؤجرة ونسبة إشغالها والمتوسط الوزني لانتهاء عقود الإيجار 

(WALE)الوزني لانتهاء عقود الإيجار المتوسطنسبة الإشغالالحالةالعقار

سنوات%100مؤجربرج الحياة للشقق الفندقية 4.1  

سنوات%100مؤجرالرياض–هايبر بنده  5.5

سنة%100مؤجرمجمع الجزيرة السكني 0.4

سنة%100مؤجرمبنى النيابة العامة 0.2

سنوات85%مؤجرمركز الخالدية للأعمال 2.5

سنوات%100مؤجرجدة–هايبر بنده  5.1

سنة%93مؤجرمركز الروضة للأعمال 0.8

سنوات%100مؤجرالمبنى المؤجر للبنك السعودي الفرنسي 2.9

سنوات%100مؤجرالريان-هايبر بنده الدمام 7.1

سنوات%100مؤجرالحكير تايم 14.9

سنوات%100مؤجرأجدان ووك 6.1

سنوات%100مؤجرمدارس المناهج 10.1

سنوات%100مؤجرمدارس دار البراءة الأهلية 18.8

سنوات%100مؤجرمركز اكسترا 10.7

سنوات%100مؤجرمركز الحمراء بلازا 3.1

سنوات%100مؤجرمدارس العليا الأهلية 10.5

سنوات%100مؤجرالنور-هايبر بنده الدمام  11.9

سنوات%100مؤجرمدارس أمجاد قرطبة الأهلية 9.2

سنوات%97مؤجرمركز عرقة بلازا 9.4

سنوات%100مؤجرمجمع اجدان الترفيهي 13.7

من عقارات الصندوق مؤجرة ومدرة للدخل % 100
متوسط نسبة إشغال المحفظة

98.6%

8.3المتوسط الوزني لانتهاء عقود الايجار للمحفظة 

سنوات

13
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

النقديةالتوزيعات

لابنسبةرينالمستثمعلىسنويةنصفأرباحبتوزيعيقومبأنالصندوقمديريهدف

شهرنهايةمنتقويمييوم90مدةخلالالصندوقأرباحصافيمن%90عنتقل

عنالناتجةةالماليالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيو

كيماليخدمبماإضافيةأصولفياستثمارهايعادوالتيالعقاريةالأصولبيع

.الوحدات

:التاليةالنقديةالتوزيعاتعنبالإعلانالصندوققامالادراج،منذ

العلاقةذاتجهاتمعتعاملات

الصندوقبمديرعلاقةذاتجهاتمعتعاملاتالصندوقمديرلدى

:يليفيماتتمثل

.للأعمالالخالديةمركزفيوحداتتأجير•

.الصندوقعقاراتمنلثلاثةوتشغيلصيانةعقود•

إيراداتإجماليمن%0.26العلاقةذاتالأطرافمعالإيجاراتتمثل

.الصندوقمصاريفإجماليمن%1.78الصيانةعقودوتمثلالصندوق

قدالمبرمةوالعقودالتعاملاتهذهجميعأنالصندوقمديرويؤكد

اقيبعنتفضيلأيودونالعملاءجميعبينالمساواةمبدأعلىتمت

.العملاء

:همالعلاقةذويالأطراف

المرافقلخدماتالمحملشركة•

المهاراتتزويدشركة•

نسبة الإشغال للمحفظة

ارتفاعا  مسجلة  م2022ديسمبر31فيكما%98.6المحفظةإشغالنسبةبلغت

.م2021ديسمبر31بنهايةمقارنة%0.1نسبته
98.6%
معدل الإشغال

الربع الرابعالربع الثالثالربع الثاني2018

%6.1%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0009,150,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.1525

60,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2019

%6.6%6.6%6.6%6.6*العائد

9,900,0009,900,0009,900,0009,900,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.1650.1650.1650.165

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2020

%5.0%5.0%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0007,500,0007,500,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.1250.125

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2021

%6.5%6.5%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0009,750,0009,750,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.16250.1625

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

على أساس سنوي* 

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2022

%7.25%7.25%7.0%6.9*العائد

21,296,87521,296,875 20,268,75020,562,500المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.17250.17500.181250.18125

117,500,000117,500,000117,500,000117,500,000عدد الوحدات
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الوحدة/السهمأداء

السهمسجلهسعرأدنىوكانسعودي،ريال11.96مستوىعندلهسعرأعلىمسجلا  العامخلالالتذبذبمنمختلفةمستوياتالسهمشهد

.سعوديريال10.32مستوىعند2022ديسمبر29فيتداولجلسةآخرلينهيسعودي،ريال9.51الفترةخلال

العامخلالالصندوقمستنداتعلىحدثتتغييرات

جميعمللتشعليهاالاستحواذتمالتيالعقاراتقائمةتحديثتم•

.ريتكابيتالسدكولصندوقحالي االمملوكةالعقارات

.التطهيربندتحديثتم•

.الصندوقانتهاءبندتحديثتم•

.الإدارةمجلسأعضاءمسؤولياتتحديثتم•

.الصندوقمديرمسؤولياتتحديثتم•

.الصندوقمديرمعلوماتتحديثتم•

.الصندوقمديرواستبدالعزلبندتحديثتم•

.الصندوقحفظأمينواستبدالعزلبندتحديثتم•

.الوحداتلمالكيالتقاريررفعبندتحديثتم•

.الوحداتمالكياجتماععقدبندتحديثتم•

يونغو ارنستليصبحللصندوقالقانونيالمحاسبتغييرتم•

.سعوديريال140,000قدرهاسنويةبأتعاب

يالإضافالعقارمعلوماتبإضافةوالأحكامالشروطتعديلتم•

ندوقالصأصولقيمةإجماليزيادةبعدعليهالاستحواذتمالذي

.الصندوقأصولقيمةإجماليلزيادةالتكميليالملحقفي

الصندوقأداءملخص

الفترة،الخلالمحققةالماليةوالنتائجالصندوقإنجازاتإلىاستنادا  

ديسمبر31إلىم2022يناير1منللفترةالتوزيعاتنسبةبلغت

سنويأساسعلى%7.10م2022

لاحقةأحداث

يوجدلا•

العامخلالحدثتجوهريةأحداث

أحدمعالرياضبمدينةالحياةبرجلعقارإيجارعقدتوقيعتم•

/01/01تاريخمنابتداء  سنوات5لمدةالمحليينالمشغلين

ثلاثةالالسنواتخلالالسنويالايجارقيمةتكونأنعلىم2022

%6.7بنسبةوترتفعسعوديريال1,500,000وقدرهمبلغالأولى

.ةوالخامسالرابعةللسنتينسعوديريال1,600,000إلىلتصل

أجدانمجمععلىالاستحواذاتفاقيةتوقيعالعامخلالتم•

.سعوديريال164,750,000بقيمةالخبربمدينةالترفيهي

مصرفيةتسهيلاتاتفاقيةتوقيععنبالإعلانالصندوقمديرقام•

شريكال)الجزيرةبنكمعالإسلاميةالشريعةأحكاممعمتوافقة

سعوديريال1,716,000,000بقيمة،(للصندوقالاستراتيجي

ربحهامشعلىالحصولفيالصندوقمديرخلالهامننجح

بالتمويلمقارنة%30قدرهاتقريبيةبنسبةاقلللتسهيلات

سنوات6التمويلفترةوستكونللصندوقحاليا  الممنوح

الياجمزيادةبإجراءاتبالبدءالفترةخلالالصندوقمديرقام•

جمعلمشراءاتفاقيةبتوقيعقامحيثالصندوقأصولقيمة

سعوديريال492,500,000وقدرهبمبلغجدةبمدينةتجاري

تحواذالاسوتكاليفالعقاريةالتصرفاتلضريبةشاملةغير)

م،11/12/2022الموافقه ـ17/05/1444بتاريخ(الأخرى

اميةالنظالإجراءاتباستكمالمشروطةالاتفاقيةهذهوتعتبر

وحداتطرحطريقعنالصندوقأصولقيمةاجماليلزيادة

للجهالةالنافيالفحصإجراءاتاتماممنهاوالتيإضافية

يومالكالماليةالسوقهيئةمنكلا  موافقةعلىوالحصول

.أخرىنظاميةمتطلباتوأيالوحدات

8

9

10

11

12

13
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سعر التداول

الوحدة/أداء السهم
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الموضوعات الرئيسية التي تمت مناقشتها وملخص القرارات الصادرة عن مجلس إدارة الصندوق

القراراتالموضوعات

.الموافقة على مذكرة الشروط والأحكام المحدثة•تحديث مذكرة شروط وأحكام الصندوق•

تجديد اتفاقية الخدمة مع مركز المحمل•

للأعمالروضةاللمركزتسهيلاتكمديرالتسهيلاتلخدماتالمحملشركةمعالخدمةاتفاقيةتجديدعلىالموافقة•

سعوديريال753،264قدرهسنويبمبلغللأعمالالخالديةومركزسعوديريال491،952قدرهسنويبمبلغ

.سعوديريال1،817،460قدرهسنويبمبلغالسكنيالجزيرةومجمع

استحواذ محتمل على مجمع سكني •

سدكودوقصنعننيابة  سكنيمجمععلىالاستحواذبغرضملزمةغيرتفاهممذكرةتوقيععلىالموافقةتمت•

لتكاليفشاملةغير)سعوديريال165,000,000وقدرهمبلغا  عليهالمتفقالاستحواذقيمةتبلغحيث،ريتكابيتال

.(الاستحواذ

توزيع أرباح الربع الأول على مالكي وحدات •

الصندوق

مارس31إلى2022يناير1الفترةمنالأولالربععنالصندوقوحداتحامليعلىأرباحتوزيععلىالموافقةتمت•

.%6.90قدرهسنويا  عائدا  وتمثلسعوديريال20,268,750قدرهبإجمالي.2022

الاستحواذ على مجمع أجدان الترفيهي•
164،750,000وقدرهمبلغا  عليهالمتفقالاستحواذقيمةتبلغحيث,الترفيهيأجدانمجمعاستحواذعلىالموافقة•

.(الاستحواذلتكاليفشاملغير)سعوديريال

تعيين شركة ارنست ويونغ كمحاسب قانوني •

للصندوق

جيإمبييكعنبديلا  للصندوققانونيكمحاسبالمهنيةللخدماتويونغارنستشركةتعيينعلىالموافقة•

.سنويا  سعوديريال140,000قدرهارسوممقابل

توزيع أرباح الربع الثاني على مالكي وحدات •

الصندوق

30إلى2022أبريل1الفترةمنالثانيالربععنالصندوقوحداتحامليعلىأرباحتوزيععلىالموافقةتمت•

.%7.00قدرهسنويا  عائدا  وتمثلسعوديريال20,562,500قدرهبإجمالي،2022يونيو

الجزيرةبنكمعالحاليةالتسهيلاتتمويلإعادةعلىالموافقةتمت•يرةإعادة تمويل التسهيلات الحالية مع بنك الجز •

.م2022يوليو17بتاريخالصندوقإدارةمجلسإلىوالمرسلةالمحدثةوالأحكامالشروطمذكرةعلىالموافقة•تحديث مذكرة شروط وأحكام الصندوق •

وق الزيادة الثانية في اجمالي قيمة أصول الصند•
مجمعىعلالاستحواذطريقعنالصندوقأصولقيمةاجماليفيالثانيةالزيادةإجراءاتفيالبدءعلىالموافقة•

جدةبمدينةتجاري

ريبة تعيين شركة بي دبليو سي كمستشار لض•

القيمة المضافة للصندوق
.للصندوقالمضافةالقيمةلضريبةكمستشارسيدبليوبيشركةتعيينعلىالموافقة•

م2022يونيو30فيالمنتهيةللفترةالأوليةالماليةالقوائمعلىالموافقةتمت•مسودة القوائم المالية الأولية •

توزيع أرباح الربع الثالث على مالكي وحدات •

الصندوق

30إلى2022يوليو1الفترةمنالثالثالربععنالصندوقوحداتحامليعلىأرباحتوزيععلىالموافقةتمت•

.%7.25قدرهسنويا  عائدا  وتمثلسعوديريال21,296,875قدرهبإجمالي،2022سبتمبر

الاستحواذ على مجمع تجاري بمدينة جدة•

اقصىحددوسعوديريالمليون300ادنىبحدالصندوقأصولقيمةاجماليفيالثانيةالزيادةعلىالموافقة•

سعوديريالمليون600

ريالمليون492.5بسعرجدةبمدينةتجاريمجمععلىالاستحواذبخصوصنهائياتفاقالىالتوصلتم•

.سعودي

تعيين ممثلين عن المصدر•
لجميعرالمصدعنكممثلينعابدعبدالوهابوالسيدعكرأبوسامرالسيدمنكلا  تعيينعلىالموافقةتمت•

بالإدراجالمتعلقةالأغراض

حدةعلىحالةكلأساسعلىالمستأجرينمعوالتعاملبالصندوقالمتعلقةالتوصياتعلىالموافقةتمت•(إدارةعملية ال)طلبات المستأجرين الاستثنائية •

توزيع أرباح الربع الرابع على مالكي وحدات •

الصندوق

31إلى2022اكتوبر1الفترةمنالرابعالربععنالصندوقوحداتحامليعلىأرباحتوزيععلىالموافقةتمت•

.%7.25قدرهسنويا  عائدا  وتمثلسعوديريال21,296,875قدرهبإجمالي،2022ديسمبر
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الأداء المالي

الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق خلال الفترة

الوصف
ديسمبر 31كما في 

2022

ديسمبر 31كما في 

2021
الحد الأعلى

من الدخل التأجيري للعقار% 7لا تتجاوز 14,042,2808,233,950مصاريف تشغيلية

ية من صافي أصول الصندوق وفقا  لآخر قوائم مال% 10,568,8545,524,3031أتعاب الإدارة 

لا ينطبق34,525,86612,480,293تكاليف التمويل

لا ينطبق1,434,6073,255,174أتعاب مهنية 

ية من صافي أصول الصندوق وفقا  لآخر قوائم مال% 1,478,8651,280,5201مصاريف أخرى 

لا ينطبق55,970,26577,573,811الاستهلاكات والإطفاءات

-118,020,737108,348,051إجمالي المصروفات

-%6.18%6.24إجمالي نسبة المصروفات

ة من نسبة المصروفات الغير نقدي

صافي دخل الصندوق
136%186%-

الوصف
31كما في 

2022ديسمبر 

31كما في 

2021ديسمبر 

31كما في 

2020ديسمبر 

31كما في 

2019ديسمبر 

الصندوق في نهاية صافي القيمة السوقية لأصول

(القيمة العادلة)السنة المالية 
1,032,202,8701,062,310,241565,014,116589,037,823 

الصندوق لكل وحدة صافي القيمة السوقية لأصول

(القيمة العادلة)في نهاية السنة المالية 
8.78479.04099.41699.8173 

ة الصندوق في نهاية السنة الماليصافي قيمة أصول

(القيمة الدفترية)
997,395,9481,039,710,604537,948,379561,523,849 

الصندوق لكل وحدة في نهاية صافي قيمة أصول

(القيمة الدفترية)السنة المالية 
8.48858.84868.96589.3587 

ية أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مال

(القيمة العادلة)
8.84899.04099.62979.9039

ة أقل صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالي

(القيمة العادلة)
8.78478.99759.41699.8173

1.350.621.141.30توزيع الدخل لكل وحدة

%10.01%9.72%10.20%11.43إجمالي نسبة المصروفات

9,721,34622,139,932(35,437,775)41,110,344(الخسارة/ )صافي الدخل 

%6.63%5.94%2.54%6.88عائد التوزيع وفقا  للقيمة السوقية لكل وحدة

117,500,000117,500,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات المصدرة
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

سجل الأداء

*العائد الإجماليالفترة

6.34%منذ التأسيس

7.10%سنة واحدة

6.32%ثلاث سنوات

لا ينطبقخمس سنوات

20222021202020192018الفترة

%6.10%6.60%5.55%6.30%7.10*العائد الإجمالي السنوي

العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق

.لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال الفترة

استثمار مدير الصندوق

.م2022ديسمبر 31وحدة كما في 376,651يملك مدير الصندوق عدد 

(استحقاقهاوتاريخالصندوقأصولقيمةاجماليمنالاقتراضنسبة)الماليالرفع

.  من إجمالي قيمة الأصول% 42مليون ريال، وتمثل 800تبلغ قيمة التمويل •

.2028أكتوبر 16تاريخ الاستحقاق •

على أساس سنوي*

على أساس سنوي*
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

التقييمالوصفيةالمخاطر الرئيس

السوقمخاطر

ظروفمثلخارجيةعواملمنالسوقمخاطرتنشأ

راتوالتغيوالطلبوالعرضوالمنافسةالكليالاقتصاد

.ذلكإلىوماالأجنبيةوالعملاتالسياسية

وأسواقالعامةالاقتصاديةالبيئةفيوالتغيراتالتقلباتبانتظامالصندوقمديريراقب

يماتوالتقيوالضرائبالتضخمومعدلالرسملةمعدلذلكفيبماالمحليةالعقارات

رىيالعوامل،هذهإلىبالنظر.مختلفةأخرىوعواملالمشابهةالأصولمنوالمنافسة

فئاتويعتنخلالمنالحاليةالسوقعواملتأثيرمنالتخفيفيمكنأنهالصندوقمدير

تقلباتللالتعرضمنالحدمعالعقاريةالمحفظةإلىالاستقرارتضيفالتيالأصول

.لأصولالإدارةاستباقينهجخلالمنالشواغرمخاطرتدارذلك،إلىإضافة.الاقتصادية

.الإمكانقدراقتصاديةقيودأيلتجنبالسوقبحوثوتجري

المتعلقةالمخاطر

البنكيبالتمويل

الفائدةسعرمثلمتعددةبمخاطرالبنكيالتمويليرتبط

تمثلوت.التمويلإعادةبمخاطرالمتصلةالماليةوالرافعة

ماليةالالخسارةاحتماليةفيالفائدةأسعارارتفاعمخاطر

تمويلشروطعلىسلبا  المطافنهايةفيتؤثرقدوالتي

.الصندوق

واستنادا  .مرينالمستثعلىالعوائدتعزيزبهدفالبنكيالتمويلالصندوقمديريستخدم

ىأخر ماليةأدواتإلىالصندوقمديريلجأقدالفائدة،لأسعارالمتوقعالاتجاهإلى

قديةالمالالرافعةنسبةرفعأنالصندوقمديرويدرك.المخاطرهذهمنالتحوط\لإدارة

.متوقعةغيرخسائرإلىيؤدي

مكنيتحدي ا،تمثلقدالفائدة/الربحمعدلاتزيادةأنحينفيذلك،إلىبالإضافة

اأداء  تحققأنالعقاريةللاستثمارات مختلفة،واملعبسببالأسعارارتفاعبيئةفيجيد 

.والأسعاروالطلبالإيجارإيراداتزيادةمثل

مخاطر الائتمان

ينالمستأجر تعرضاحتماليةمنالائتمانمخاطرتنشأ

مبالتزاماتهالوفاءعلىقدرتهموعدمماليةلصعوبات

.بالإيجارالمتعلقة

مزيجفيوالتنويعوالجغرافيالصناعيالتنويعطريقعنالائتمانمخاطرتخفيفيتم

.المستأجرينعلىمستمرةائتمانيةتقييماتوإجراءالمختلفةالأصولوفئاتالمستأجرين

تتمكمامر،مستأساسوعلىالائتمانتقييمإجراءيتمالجديدة،الإيجارلعقودبالنسبة

.الصندوقمديرقبلمنكثبعنوالمتأخراتالمستأجرائتمانمراقبة

التطويرمخاطر

التطويرتحتالعقاريةبالمشاريعالمرتبطةالتطويرمخاطر

أداءالعلىوأثرهاوالبناءالتشييدفيالتأخير:وتشمل

تؤثردقوالتيلهاالمخططةالقيمالتكاليفوتجاوزالمالي،

رةالقدوعدمللمشروع،الماليةالجدوىأو/والربحيةعلى

تأخيراليؤديوقد.الانجازعندالإيراداتبتوقعاتالوفاءعلى

.قانونيةمخاطرإلى

أندوقللصنيحقأنهحقيقةإلىاستنادا  وذلكماحدإلىمخففالمخاطرمنالنوعهذا

وقالصندمديرويهدف.العقاريالتطويرفيأصولهقيمةمنأعلىكحد%25يستثمر

.للعقاراتالتعاقديالإطارإدارةخلالمنالمخاطرهذهمنالتخفيفإلىأيضا

التشغيليةالمخاطر

،الداخليةالعملياتفشلعنالناجمةالخسارةمخاطر

وفقدانالخارجية،والأحداثالتشغيلية،والإجراءات

نعفضلا  الخدمات،ومقدميالرئيسيين،الموظفين

.الاعمالاستمراريةمخاطر

اطرالمخمنللتخفيفاليوميةالأنشطةومراقبةلرصدإطارا  الصندوقمديروضع

محتملة،الالتشغيليةالمخاطرلتحديددوريةاجتماعاتعقدذلكويشمل.التشغيلية

لمراقبةا  مدروسنهجا  الصندوقمديريتبعكما.وحلهاالتشغيليةالمسائلواستعراض

لمحفظةوالصيانةاليوميةبالإدارةالمرتبطةالتشغيليةالمخاطروإدارةورصدوتحديد

استعراضلدوريةبصورةللحساباتالداخليةالمراجعةعملياتوتجري.العقاريةالصندوق

خطةوضعتوقد.الإجراءاتفيثغراتأيوتصحيحوتحديدللعمليات،الامتثال

أوالانقطاععنالناجمةالأعمالاستمرارمخاطرمنللتخفيفالأعماللاستمرارية

.اتالخدممقدميأداءبمراقبةبانتظامالصندوقمديريقومكما.الكارثيةالخسائر

السيولةمخاطر

ىعلالقدرةعدممثلكثيرةأبعادلهاالسيولةمخاطر

قا  وفالعقاراتمنالخروجأوالإيجاريةبالالتزاماتالوفاء

.للخطة

للسيولةيالرئيسالمصدرالعقاريةالمحفظةتشغيلمنالمتولدالنقديالتدفقيمثل

والإداريةامةالعوالمصروفاتالتمويلعنالمترتبةالدوريةالفوائدلتسديدالمستخدمة

تزاماتالالجميعلسدادكافيةأموالوجودعلىالصندوقمديريحرصولذلك،.للصندوق

مديروميقذلك،إلىإضافة.التكلفةحيثمنفعّالةوبطريقةالمناسبالوقتفي

فيالسيولةانخفاضيؤثروقد.الأجلقصيرةبودائعالزائدةالماليةالمبالغبربطالصندوق

.التقييماتعلىالسعوديةالعقاراتسوق

عنئةالناشالتكلفةشاملة)الاستحواذتكلفةمنبأقلالعقاراتإحدىمنالتخارج

.المستثمرينعلىالمتوقعةالعوائديخفضقد(الاستحواذ

المخاطرتقويمتقرير

ومخاطرالائتمانومخاطرالسوقمخاطرمثلالخارجيةالمخاطرعواملمنمتنوعةمجموعةعلىالصندوقبهاقامالتيالأنشطةتنطوي

.ذاتهابحدالأصولبفئةتتعلقمخاطرهناكذلك،علىعلاوة.التشغيليةبالعمليةالمتعلقةوالمخاطرالسيولة

الأداءعلىالمحتملةالسلبيةالآثارمنالتقليلإلىويسعىالماليةبالأسواقالتنبؤإمكانيةعلىالصندوقلمخاطرالشاملةالإدارةبرنامجويركز

:يليامالحصرلاالمثالسبيلعلىتشملالتيالمخاطر،عواملأهمعلىالمخاطرتقييمعمليةتركزذلك،علىوبناء.للصندوقالمالي
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التقييمالوصفةالمخاطر الرئيسي

التنظيميةالمخاطر

التوجيهيةالمبادئضمنالصندوقيعمل

صناديقتعليمات"فيعليهاالمنصوص

نعوالصادرة"المتداولةالعقاريةالاستثمار

هناكيكونأنويمكن.الماليةالسوقهيئة

سوقبالمتعلقةالتنظيميةالمخاطرمنمزيد

تشملالتيالعامةالسياسةأوالعقارات

اء،البنقانونومتطلباتالجديدةالضرائب

تحسينومتطلباتالطاقة،كفاءةمعايير

إلىائحاللوتغييريؤديأنيمكن.إلخالتشغيل،

قيودىإلبالإضافةوتكلفةووقتكبيرةمخاطر

حيانالأمنكثيرفيومرهقةجديدةتشغيلية

.الحاليةالممتلكاتعلى

بإدارةالمتعلقةطةالأنشكلفيالتنظيميةالمتطلباتورصدلمراقبةفعالا  نهجا  الصندوقمديراتبع

وابطضوجودتأكيدوترسيخإلىتهدفوالتيالمخاطروإدارةوالالتزامالمطابقةمثلالصندوق

.الالتزامعدملتجنبمناسبة

القانونيةالمخاطر
قانونيةالالترتيباتعليهاتنطويالتيالمخاطر

.والالتزاماتوالاتفاقاتوالعقود

تتولىالإداراتوهذهوالالتزام،القانونيةالشؤونفيمتخصصةوأقسامإداراتالصندوقمديرلدي

بالمطابقةعلقةالمتوالمسائلالتنظيميةالمسائلبجميعالتقيدلضمانوالارشادالتوجيهمسؤولية

.الصندوقعلىسلبيا  تأثيرا  قضائيحكملأييكونقدالقانونية،بالدعاوىيتعلقوفيما.والالتزام

ةالمعلوماتيالجرائممخاطر

يبرانيالسالأمنحوادثمثلالإلكترونيةالجرائم

ريةسيهددأوسلبا  يؤثرقدحدثأيويتضمن

الخاصةالمعلوماتمواردتوافرأو/ووسلامة

.ماديةخسائريسببقدممابالشركة

عنفضلا  ولكنالمخاطر،هذهمنوالحدللرصداللازمةوالتدابيرالإجراءاتالصندوقمديراتخذ

منأيحدوثالحفيسلبيةبصورةالماليةالنتائجتأثرعدمتضمنلاأنهاإلاالتدابير،هذهشمولية

.اللهسمحلاوالحساباتللأنظمةالاختراقاتأوالانتهاكات

التقييممخاطر
السوقأسعارمعملحوظبشكلالتعارض

.الفعلية

مقيمّينقبلمنمعدٍ تقييمإلىاستنادا  للصندوقالعقاريةالأصولبتقييمالصندوقمديريقوم

قيمتيسطبمتوويؤخذالمعتمدين،للمقيمّينالسعوديةالهيئةقبلمنمعتمديّنمستقليّن

.ثالثمقيّميينبتعالصندوقمديرسيقومالقيمتين،بينكبيراختلافوجودحالفيأماالتقييمين،

الأموالتوظيفمخاطر

الاستثماروإعادة

ولالأصفيالأموالتوظيففيالتأخرمخاطر

.الجيدة

ومع.علا  فالمالرأسبتوظيفقامقدالصندوقمديرلأننظرا  حالي اواردغيرالمخاطرمنالنوعهذا

إعادةأو/والتوظيفمخاطرإلىمستقبلا  المحفظةتوازنلإعادةإجراءاتأيتؤديقدذلك،

.الاستثمار

المتعلقةالعامةالمخاطر

يةالعقار الصناديقبفئة

(ريت)المتداولة

الأصول،لفئةالعامةالمخاطرتتضمن

سعرتقلبالمثالسبيلعلىوتشمل

يمةقصافيبينالمحتملوالتفاوتالسهم،

السوق،فيالسهموسعرالأصول

السهمسعرفيالمحتملوالانخفاض

.السيولةومخاطر

الأوراقواقأسفيوالتقلباتالعامةالسوقظروففيبالتغيراتللوحداتالسوقسعريتأثرقد

.الصندوقمديرسيطرةعنالخارجةالأخرىالعواملمنوالعديدالمالية
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التقييمالوصفةالمخاطر الرئيسي

المخاطر البيئية 

والاجتماعية والحوكمة، ولا

سيما المخاطر المناخية

رومخاطوالاجتماعيةالبيئيةالمخاطروتشير

دامةاستقياسفيالثلاثةالعواملإلىالحوكمة

.المجتمعيوأثرهالاستثمار

تحديدعلىتساعدأن(ESG)لمعاييرويمكن

ائدالع)المستقبلفيللشركاتالماليالأداء

.(والمخاطر

ثلمبالممتلكات،تتعلقبيئيةمسائلوأي

علىاسلبتؤثرأنيمكنالخطرة،المواداستخدام

.قيمتها

تؤديقدالبيئية،المبادئمخاطرمنوكجزء

ةللخسار التعرضزيادةإلىالمناخيةالمخاطر

ا  دخلتدرأوسيولة،أقلالأصولتصبحعندما

إلىةإضاف.البيئيللتنظيمتخضعقدأوأقل،

لفا  مكالتأمينيجعلقدالمناختغيرفإنذلك،

.للغاية

استثمارالفرصتحليلفيالحوكمةومخاطروالاجتماعيةالبيئيةالمخاطرالصندوقمديريقيمّ

الهيئةقييمتيكملأنيمكنالمدير،خبرةواقعومن.المسؤولةالاستثماريةلسياستهاوفقا  ورصدها

.الواجبةوالعنايةالتقليديالماليالتحليل

.خاطرالمهذهحدةمنالتخفيففيللمساعدةوضوابطوإجراءاتعملياتالصندوقمديرنفذوقد

نتائجهاتتأثرألاتضمنلاوالمالية،البيئيةالمبادئبمخاطروعيهازيادةعنفضلا  التدابير،هذهأنغير

.القبيلهذامنحدثأيبوقوعسلبا  المالية

اث المخاطر المتصلة بالأحد

الجيوسياسية والكوارث 

ئة الطبيعية والإرهاب والأوب

الصحية

قرارالاستوعدمالجيوسياسيةالأحداثتؤثرقد

يةالصحوالأوبئةالطبيعيةوالكوارثوالإرهاب

ذلكوكالتقييمناحيةمنالأصولعلىسلبا  

.الدخل

عالمية،الالمخاطرذاتالأصولعلىأوكرانياحربمثلالجيوسياسية،النزاعاتتصاعدينعكسقد

.الصندوقأداءعلىيؤثرقدوبالتالي

تأثرانيقدالصندوقومديرالصندوقفإنبها،التنبؤيمكنولامؤكدةغيرالأحداثهذهلأنونظرا  

.القبيلهذامنحدثأيبوقوعسلبا  

العقاراتإدارةمخاطر

علىالعائدأي)الدخلانخفاضمخاطر

ريقةبطالممتلكاتإدارةبسبب(الاستثمار

ىإليؤديقدممافعّالة،غيرأوملائمةغير

لالتشغيونفقاتالشغورمعدلاتارتفاع

.ذلكإلىوما,الإيجارمنالإيراداتوانخفاض

هذهمنيفللتخفوبالتاليالعقاري،الاستثمارفيللنجاحضروريةالإدارةأنالصندوقمديريدرك

أدوارالتحديديجبالصدد،وبهذا.خبرةوذويمؤهلينعقاراتبمديريالاستعانةيجبالمخاطر،

إلىوماقودوالعالاتفاقياتمثلالقانونية،الوثائقخلالمنعليهاوالاتفاقبوضوحوالمسؤوليات

بإدارةةالمتعلقالقصورأوجهمنللتخفيفاللازمةالعملياتالصندوقمديرنفذأيضا ،.ذلك

فاءةكعلىالتركيززيادةإلىالطاقةتكاليفزيادةتؤديقدالخصوص،وجهعلى.الممتلكات

.المستأجرينفواتيرعلىالتأثيربسببالمباني،فيالطاقةاستخدام

المخاطر المتعلقة 

سلة بالتضخم و قضايا سل

التوريد 

فيالاضطراباتتؤديأنالمرجحمن

يرغمستوىإلىوالتوريدالإنتاجسلسلة

.التضخممنمتوقع

زيادةلالخمنالتضخممنتحدالتيالتدابيربعضهناكأنإلاخطر،عاملالتضخميعتبربينما

العقاريةمارالاستثصناديقتوفرالتاريخية،البياناتعلىبناء  .الإيجارعقودفيالإيجاراتأسعار

.الأخرىالمعدلاتمثلثابتةليستالإيجاراتلأنالتضخمضدمعقولةحماية

كانتالتيلتوريداسلسلةفيالاضطراباتبعضتخفيفإلىالوبائيةالقيودمنالتخفيفيؤديقد

.للتضخمسبب ا

بئةبالأوالمرتبطةالقيود
جديدةموجاتحدوثخطريؤثرأنيمكن

.الكليالاقتصادعلىسلبا  العدوىمن

وانبججميعمنالأفقفيتلوحكورنافيروسمنجديدةإصاباتظهورأنالصندوقمديريدرك

.المرونةمنالمزيدتحقيقتمالوباءبدايةمنذذلك،ومع.الاقتصاد

.ملحوظكلبشبتخفيفهاأوالوباءانتشارمنللحدالمفروضةالقيودعنبالتنازلعدةدولقامت

.والعالميالإقليميالصعيدينعلىالموجةهذهستتبعالدولمنمزيدا  أنإلىالتوقعاتوتشير

التركزمخاطر

يتمعندماالمخاطرمنالنوعهذايحدث

منواحدنوعفيكبيرمالرأساستثمار

.واحدجغرافيموقعفيأوالعقارات

المالرأستوزيععلىتنطويالتركزمخاطرلإدارةالمحفظةتنوعأنالصندوقمديريدرك

مديرلمهما  عاملا  المستأجرينتنوعويعد.مختلفةجغرافيةومواقععقاراتعبرالاستثماري

.الصندوق

قيمةفاضانخأوالسوقلتقلباتالتعرضوتقليلالتركزمخاطرمنالممارسةهذهتقللأنيمكن

.الأصول
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نظرة عامة على الوضع الاجتماعي والاقتصادي 

والديموغرافي
المملكة العربية السعودية



التقرير السنوي 

2022ديسمبر

السعوديةالعربيةالمملكةاقتصاد

الشرقنطقةمفيالاقتصاداتأكبرضمنالسعوديةالعربيةالمملكةاقتصاديصنف

فيالنفطاحتياطياتمن%15بـيقدرماتمتلكحيثإفريقيا،وشمالالأوسط

.الميعنطاقعلىوإنماالمنطقة،فيفقطليسمؤثرا  عضوا  يجعلهامماالعالم،

تحولفيالسعوديةالعربيةالمملكةشرعت،2030لرؤيةالتنميةخطةمنكجزء

االاقتصادلتنويعكبيرواجتماعياقتصادي ذلك،ومع.طالنفعلىاعتمادهاعنبعيد 

أولبتحقيق2022لعامالمملكةفيالنفطعلىالقائمةالإيراداتازدهارسمح

الناتجمن٪2.3)أمريكيدولارمليار23.9عند2013عاممنذلهاماليفائض

فيالمتوقعةغيرالماليةالمكاسبتستمرأنالمحتملومن.(الإجماليالمحلي

٪0.2)أمريكيدولارمليار2.4الماليالفائضيبلغأنالمتوقعمنحيث،2023عام

.العامنهايةفي(الإجماليالمحليالناتجمن

لعامسعوديةالالعربيةالمملكةفيللنموتوقعاتهبتعديلالدوليالنقدصندوققام

ذاهويعزز.المتوقعالإنتاجانخفاضخلفيةعلى٪2.6إلىكبيربشكللتخفض2023

بينما،+أوبكاتفاقيةمعتماشيا  النفطإنتاجانخفاضإلىأساسيبشكلالانخفاض

وإنتاليمتفائضحدوثالمحتملمن.قويا  النفطيغيرالنمويظلأنالمتوقعمن

المخاوفعليهتخيم2023عامفيفائضحدوثالمتوقعمنأضيق،كان

.النفطعلىللطلبالمؤكدةغيروالتوقعاتالعالميةالاقتصادية

الإجماليالمحليالناتج

في%8.7بةبنسالسعوديةالعربيةللمملكةالحقيقيالإجماليالمحليالناتجارتفع

ا،2021عامفي٪3.2بـمقارنة2022عام ةبنسبالنفطيةالأنشطةبنمومدفوع 

الخدماتأنشطةوارتفعت٪،5.4بنسبةالنفطيةغيرالأنشطةتوسعتبينما٪،15.4

1.07ةالسعوديالعربيةللمملكةالإجماليالمحليالناتجبلغ.٪2.2بنسبةالحكومية

الثابتالمالرأسوتكوينالخاصالاستهلاكفيالنموساهمحيث،دولارتريليون

االحكومةحددت.الإجماليالمحليالناتجإجمالينموفيالإجمالي يلإجمالهدف 

.2030عامبحلولأمريكيدولارتريليون1.7يبلغالمحليالناتج

2022عاممنالرابعالربعفي٪5.4بنسبةالحقيقيالإجماليالمحليالناتجارتفع

.السابقةالفترةفي٪8.7بنسبةبالخفضالمعدلالارتفاعبعدالسابق،بالعاممقارنة

االاقتصادي،التوسعمنالتواليعلىالسابعالربعهوهذاكان كبيرحدإلىمدفوع 

طةالأنشنمتنفسه،الوقتوفي.النفطيةغيرالأنشطةفي٪6.2قدرهابزيادة

.٪1.8بنسبةالحكوميةالخدماتوأنشطة٪6.1بنسبةالنفطية

من٪46طالنفويمثلالعالمفيللنفطمنتجأكبرهيالسعوديةالعربيةالمملكة

الخدماتذلكفيبماالثروةمن٪36الخدماتقطاعيمثل.الإجماليالمحليالناتج

والتأمينوالتمويل(٪8)والفنادقوالمطاعموالتجزئةالجملةوتجارة(٪13)الحكومية

والغاز،والكهرباءوالبناء،(٪10)التصنيعهيالأخرىوالقطاعات.(٪7.9)والعقارات

.(٪2)الأسماكوصيدوالحراجةوالزراعة،(٪6)المياهوتوزيع

التضخم

نوفمبرفي٪2.9بـمقارنة2022ديسمبرفي٪3.3بنسبةالسنويالتضخمارتفع

يونيومنذتضخممعدلأعلىكان.٪3تبلغالتيالسوقتوقعاتمتجاوز ا،2022

.والنقلوالغذاءالسكنأسعارفيالسريعالارتفاعبسبب،2021

٪4.7مقابل٪5.9بنسبةوالمرافقالإسكانمنلكلرئيسيبشكلالأسعارارتفعت

الغذائيةموادالأسعارارتفعتحينفيالفعلية،الإيجاراتتكاليفارتفاعخلفيةعلى

اذلكويرجعنوفمبر،في٪3.5مقابل٪4.2بنسبةوالمشروبات أسعارإلىأساس 

تكاليفارتفعت.(٪5.9)والدواجناللحومأسعاروبالأخص(٪4.3)الغذائيةالمواد

.نوفمبرفي٪4.0زيادةبعد٪4.1بنسبةالنقل

-مقابل٪0.4-بنسبةالشخصيةوالخدماتالسلعأسعارانخفضتالمقابل،في

لانخفاضنتيجة٪1.3-مقابل٪1.4-بنسبةوالأحذيةالملابسانخفضتو0.4٪

أساسعلى٪0.3بنسبةالمستهلكينأسعارارتفعت.٪2.4-بنسبةالملابسأسعار

.نوفمبرفي٪0.1بنسبةارتفاعهابعدأشهرثلاثةفينسبةأكبروهيشهري،

الخاصالاستهلاك

رسبتمبفيالاسميالإجماليالمحليالناتجمن٪32.7الخاصالاستهلاكشكل

فيالخاصالاستهلاكحصةارتفعتكما.السابقالربعفي٪31.5بـمقارنة،2022

سبتمبرإلى2003مارسمن٪32.9  النسبةمتوسطبلغحيثالأخيرة،السنوات

2022.

الاستهلاك العام

،2022سبتمبرفيالاسميالإجماليالمحليالناتجمن٪18.6العامالاستهلاكشكل

من٪22.2العامالاستهلاك  حصةمتوسطبلغحيث.السابقالربعفي٪19.0بـمقارنة

.2022سبتمبرإلى2003مارس

2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية

يةالعربللمملكةالأجلطويلةاقتصاديةخطة"2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية"تعد

المالرأسفيوالاستثمارالمرتفع،والإنتاجالمتنوع،الاقتصادأنتدركحيثالسعودية،

فينموفرصخلقإلى2030رؤيةوتهدف.النمولتحقيقضروريةأمورهيالبشري

برنامجهدش.مختلفةومبادراتبرامجبمساعدةللاقتصادالرئيسيةالقطاعاتمنالعديد

أمريكيدولارمليار40بمقدارالمُدارةالأصولفينموا  العامةالاستثماراتصندوق

.2022فبرايرفيأمريكيدولارمليار580بـمقارنةأمريكي،دولارمليار620إلىلتصل

شركة54خلالمنعملفرصةألف500خلقفيالعامةالاستثماراتصندوقوساهم

40عنيقللامالاستثمارالعامةالاستثماراتصندوقيخطط.قطاعات10فيتعمل

المحليالناتجفيأمريكيدولارمليار320بـوالمساهمةسنوي ا،أمريكيدولارمليار

أمريكي،دولارتريليون1.07منأكثرإلىالمدارةالأصولوزيادةالنفطي،غيرالإجمالي

.2025عامنهايةبحلولمباشرةوغيرمباشرةوظيفةمليون1.8منأكثروخلق

تمحيث،2023ينايرفيالعقارمستقبلمنتدىالسعوديةالعربيةالمملكةاستضافت

ناء،البوتقنياتالعقاريالتطويرمجالاتفيوتوزيعهاتفاهممذكرة50منأكثرتوقيع

الخدماتيرتوفإلىبالإضافةالعقارية،الصناديقوإنشاءالسكنية،الوحداتوبناءوتطوير

.والإداريةالاستشارية

تالعقاراعلىالطلبزيادةمعمستمر ااستثمار ا2030الطموحةالسعوديةرؤيةشهدت

،2030رؤيةمشروعمنكجزء.أمريكيدولارتريليون1.1لتتجاوزالتحتيةالبنيةومشاريع

وأكثرفندقيمفتاح275,000منوأكثرسكنيةوحدة555,000منأكثروجودالمتوقعمن

منمربعمترمليون6.1منوأكثرالتجزئةمساحاتمنمربعمترمليون4.3من

.2030عامبحلولالجديدةالمكتبيةالمساحات
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2022ديسمبر

نظرة عامة على قطاع العقارات
الدمام, جدة, الرياض



التقرير السنوي 

2022ديسمبر

الضيافةقطاع

الرياضفيالفنادقعددإجماليزيادةإلىالثالثالربعفيمانساردفندقافتتاحأدى

الرابعالربعفيالرياضفيمفتاح3,000حواليتسليمالمقررومن.غرفة20,000إلى

لالخمنالمملكةإلىالاستثمارلجذبكبيرةجهود االحكومةوبذلت.2022عاممن

أحدثأظهرت.جديدةتنمويةتشريعاتوإدخالالتأشيراتإصلاحاتمثلإجراءات

والتيالعام،مدارعلىالمملكةفيالمنظمةالأنشطةقائمةالمتاحةالفنادقإحصاءات

،2022عاممنالأولىالثمانيةالأشهرفي.المتزايدالطلبعلىالحفاظفيساعدت

العاممنالفترةبنفسمقارنة٪10منبأكثر٪58إلىالرياضفيالإشغالمعدلارتفع

سنويأساسعلى٪23بنسبةاليومي  السعرمتوسطارتفعالفترة،نفسخلال.السابق

٪36سبةبنمتاحةغرفةلكلالإيراداتارتفعتلذلك،ونتيجة.أمريكي ادولار ا169إلى

.أمريكيدولار98إلىلتصلسنويأساسعلى

السوق العقاري في الرياض  تقييم التوريد

التجزئةقطاع

الربعفيبناؤهتموالذيالرياضفيالوحيدالتجزئةمبنىهولومييرمركزكان

مترمليون3.3إلىالعاصمةفيالتجزئةمساحاتإجماليوصلوبذلكالثالث،

تاجرماستفادتحيثبالتجزئة،البيعمراكزفيالزائرينعددارتفع.مربع

فق او.الطلبزيادةمنالخصوصوجهعلىوالترفيهوالمشروباتالمأكولات

بيعالأنشطةكانتالناس،اهتماماتتحركاتيتتبعالذيللتنقلقوقللمؤشر

٪21بنسبةأعلى2022سبتمبرفيالرياضفيالترفيهيةوالأنشطةبالتجزئة

كما.(2020عاممنالأولىالخمسةالأسابيعفي  الإقبالمتوسطيمثلالذي)

عودي،السالمركزيالبنكبياناتأحدثفيالمستهلكثقةزيادةانعكست

لتصلالبيعنقاطمعاملاتقيمةفي٪19بنسبةسنويةزيادةأظهرتوالتي

مراكزإيجاراتمتوسطارتفع.2022ويوليوينايربينسعوديريالمليار317إلى

دتشهلمحينفيالرياض،فيسنويأساسعلى٪5بنسبةالإقليميةالتسوق

تجارةرغبمنالرغمعلى.الثالثالربعفيتغييرأيالمحليةالتسوقمراكز

ركةحذاتمواقعاختيارطريقعنينتقونأنهمإلاالتوسعفيعادة  التجزئة

.تشغيلوالالمالرأستكاليفلتقليلأصغرمناطقإلىبالإضافةعاليةمرور

مراكز التسوق الإقليمية

على أساس سنوي%5

مراكز التسوق المحلية

على أساس سنوي %0

مليون 3،3

متر مربع
الف 147

متر مربع

إجمالي المعروض

السكنيالقطاع

ليصلالرياضفيسكنيةوحدة7,800حواليإنشاءتمالجاري،العاممنالثالثالربعوفي

معالعاصمةمنالشماليالجزءيزدهر.وحدةمليون1.4إلىالعاصمةمخزونإجمالي

ودةالجعاليةالمساكنذاتلهاالمخططالجديدةالرئيسيةالمجتمعاتمنالعديدجذب

انشهدنحن.المحليينللسكان العائلاتادأعدارتفاعفيالمتمثلالأخيرللاتجاهتجسيد 

العاصمةتتوسعماك.التكاليفتحملعلىالنسبيةقدرتهابسببالشققتختارالتيالشابة

ضمتوالتيلهاالمخططالجديدةالمجتمعاتمنالعديدمثلالاتجاهنفسفيأيض ا

لاتجاهاتبلورنرىزلناماأوسعنطاقعلى.المحليينالسكانلجذبالجودةعاليةمساكن

علىنسبيةالقدرتهابسببالشققالشابةالعائلاتتفضلحيثالمتزايدةللأعدادالأخير

.التكاليفتحمل

اداء القطاع السكني

إجمالي المعروض

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

توقعات المساحة المعروضة 

2022للإيجار في الربع الرابع 

توقعات المساحة المعروضة 

2022للإيجار في الربع الرابع 

العرض مفتاح 20,000

الحالي

مفتاح 3,000

ربع سيتم تسليمها في ال

2022الرابع من عام 

الإيرادات لكل غرفة 

متاحة

دولار أمريكي98

معدل الاشغال

58%

متوسط السعر 

اليومي

دولار أمريكي169

2022تغيير مؤشر الأداء الرئيسي مقارنة بالعام الماضي حتى تاريخ أغسطس 

مليون 1.4

وحدة

آلاف 8

وحدة

أسعار بيع الشقق 

السكنية

على أساس 2%+

سنوي

أسعار إيجارات 

الشقق السكنية

على أساس % 2+

سنوي
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

التجزئةقطاع

طاعلقللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمتر16,000حواليإضافةتمت

مترمليون1.8إلىلتصل،2022عاممنالأولالنصففيجدةفيبالتجزئةالبيع

خلالجدةفيالتجزئةمخزونإلىمربعمتر2,000منيقربماإضافةتمت.مربع

الربعفيأخرىمربعمتر32,000توسعةالمتوقعومن.2022عامفيالوقتنفس

التجزئةمساحاتمنمربعمترألف179تسليمالمقررومن.2022عاممنالرابع

ةغالبيالمالرأسيمثلحيثالعام،هذامنالرابعالربعفيوجدةالرياضفي

التسوقمراكزإيجاراتمتوسطارتفع.جدةفي.(مربعمترألف147)المعروض

يفالإنترنتعبرالمبيعاتتوسعت.التواليعلى٪2و٪3إلىوالمحليةالإقليمية

لقنواتامتعددةالتجارةعلىالطلبكثرمعبالتوازيالسعوديةالعربيةالمملكة

رتفعتأنالمتوقعومن.للعملاءالمتغيرةالتوقعاتتلبيةالشركاتتحاولحيث

ريالمليار21.6إلىلتصل٪12بنسبةالمملكةفيالإلكترونيةالتجارةمبيعات

امعبشكلالتجزئةمبيعاتمنبكثيرأسرعنموبمعدل،2022عامفيسعودي

.(٪5)بنسبة

السوق العقاري في جدة

المكتبيالقطاع

جدة،فيمكتملةمكاتبهناكيكنلم،2022عاممنالثالثالربعفي

1.2عندابت اثالمدينةفيللتأجيرالقابلةالمكاتبمساحةإجماليظلوبالتالي

إلىيرللتأجالقابلةالمساحةإجمالييصلأنالمتوقعومن.مربعمترمليون

فيمربعمترألف19والعاصمةفيالسوقإلىإضافيةمربعمترألف207

العامهذامنالأخيرالربعفيجدة

سياراتالمواقفنسببسببجدةفيالغربيالشمالنحوالشركاتتتوسع

دينةالمشرقنحوجدةفيالصغيرةالشركاتوتنجذب.المروريالازدحاموقلة

.المكاتبإيجاراتعلىالنسبيةالقدرةبسبب

العامفي٪7.4بنسبةجدةفيالأولىالدرجةمنالمكاتبإيجاراتارتفعت

في.المربعللمترسعوديريال1،175متوسطإلىلتصل،2022ديسمبرحتى

للمترسعوديريال700عندثابتةالثانيةالدرجةإيجاراتظلتنفسه،الوقت

انيةوالثالأولىالدرجةمكاتبمنكلفيالإشغالمعدلاتارتفعت.المربع

٪78.7و٪87.8منالتواليعلى٪76.0و٪90.6إلىلتصلعام،مدارعلى

.2021عامفي

نسبة الإشغال والإيجار-أداء القطاع المكتبي 

توقعات المساحة المعروضة 

2022للإيجار في الربع الرابع 

مليون 1.2

متر مربع

ألف متر19

مربع

إجمالي المعروض

الدرجة الأولى

على أساس سنوي% 7.4
الدرجة الثانية

على أساس سنوي% 0

السوق العقاري في الدمام

التجزئةقطاع

الطلبيفملحوظتحسنإلىالمؤشراتتشيرالاحترازية،الإجراءاتقيودتخفيفبعد

وإجراءاتيةالسياحبالتأشيرةالمرتبطةالقيودرفععلىالحكومةلقرارنظر االمحلي،

ياحةالسقطاعتعزيزإلىالسياحعددارتفاعيؤديأنالمتوقعمنالخليجية،الحدود

أداءفعدإلىالاستهلاكيالإنفاقزيادةجانبإلىهذايؤديأنالمقررومن.أكبربشكل

لمالذيالسعوديةالعربيةالمملكةفيالوحيدهوالدمامسوق.الأعلىإلىالقطاع

معروضإجماليتارك ا،2022عاممنالأولالنصففيملحوظةعملياتأييسجل

متر18,000حواليتسليمالمتوقعومن.مربعمترمليون1.2عندتغييردونالتجزئة

النصففيبالتجزئةالبيعقطاعفيللتأجيرالقابلةالإجماليةالمساحاتمنمربع

صفالنفيعامبشكلمستقر ابالتجزئةالبيعمراكزأداءظل.2022عاممنالثاني

معدلوانخفض٪1بنسبةالسنويةالإيجاراتمتوسطوارتفع.2022عاممنالأول

نسبةبوالمحليةالإقليميةالتسوقمراكزإيجاراتمتوسطارتفعو.٪1بنسبةالشواغر

.التواليعلىسنويأساسعلى٪1.0و2.0٪

مراكز التسوق الإقليمية

على أساس سنوي 3%

مراكز التسوق المحلية

على أساس سنوي%2

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

مليون 1.8

متر مربع

الف متر 32

مربع

إجمالي المعروض توقعات المساحة المعروضة 

2022للإيجار في الربع الرابع 

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

مراكز التسوق الإقليمية

على أساس سنوي2%
مراكز التسوق المحلية

على أساس سنوي% 1

مليون 1.2

متر مربع

الف متر 18

مربع

إجمالي المعروض توقعات المساحة المعروضة 

2022للإيجار في النصف الثاني 
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التقرير السنوي 

2022ديسمبر

نسبةأعلىةالأخير السنواتفيالسعوديةالعربيةالمملكةفيالتعليمقطاعتلقى

خصصت،2022لعامبالنسبة.الاقتصادمجالاتجميعفيالحكوميالإنفاقمن

٪19.4يعادلماأيالتعليمعلىالإنفاقلميزانيةسعوديريالمليار185الحكومة

.الميزانيةإجماليمن

بيةالعرالمملكةرؤيةتحسينلخطةالأساسيةالركائزأحدالتعليمقطاعيعد

اركةالمشمنالخاصالقطاعتمكينعلىخاصبشكلالتركيزمع،2030السعودية

ؤيةر أهدافمعتماشي االإصلاحمبادراتمنعدد االحكومةأطلقت.تطويرهافي

ريسالتدجودةوتحسينالطلابتحصيلمستوياترفعإلىتهدفالتي2030

.الدراسيةوالمناهج

فيمنافسةللأفضلبشكلالوطنيةالعاملةالقوىلإعدادالتعليمنظامتجديديجري

ا.والمعلوماتالتكنولوجياعلىمتزايدبشكليعتمدالذيالعالميالاقتصاد لرؤيةوفق 

دائيالابتقبلالتعليمقطاعاتفيالخاصةالمؤسساتمشاركةستزيد،2030

.2030عامبحلول٪25إلى٪12.5حواليعندالحاليمستواهامنوالثانوي

إلىابتدائيالقبلمابمرحلةالالتحاقنسبةرفعإلىوالتعليمالتربيةوزارةتهدف

تحققلكي.للمملكةقويتعليميأساسإرساءأجلمن2030عامبحلول90٪

1500بنحويقدرلماحاجةهناكستكونالتسجيل،فيهدفهاوالتعليمالتربيةوزارة

.2030عامبحلولالابتدائيقبلمالمرحلةجديدمرفق

يالعالالتعليمومؤسساتمدارسفيمسجلينطالبمليون8.3منيقربمامع

لتعاونامجلسدولفيللتعليمسوقأكبرالسعوديةالعربيةالمملكةتمتلك

صةالخابالمدارسالالتحاقمنأقلحصةلديهاالمملكةفإنذلك،ومع.الخليجي

تنميةللكبيرامجالايتركهذاحيث.الأخرىالخليجيالتعاونمجلسبدولمقارنة

.المنطقةفيوالاستثمار

ةالعربيالمملكةفيالخاصالتعليمسوقعلىالإقباليزيدأنالمتوقعمن

مثلعواملبسببوذلكالقادمة،السنواتخلالأعلىنمومعدلويشهدالسعودية

جودةتحسينإلىوالحاجة،(الصناعةخصخصة)التعليمية2030رؤيةمبادرة

المبادرةتنفيذبعد.الخاصةالمدارسيفضلونالذينالطلابعددوزيادةالتعليم،

المملكةفيالخاصالتعليمقطاعيسجلأنالمقررمن،2030لرؤيةالتعليمية

.٪11يبلغمركبسنوينمومعدلالسعوديةالعربية

العاليةنسبةالهوالسعوديةالعربيةالمملكةفيالتعليمسوقلنموالرئيسيالدافع

أدت.رىالأخالخليجيالتعاونمجلسبدولمقارنةبالمدارس،الملتحقينالطلابمن

تثماريةاسفرصةالتعليمقطاعيصبحأنإلىالمملكةفيالقويةالنمومحركات

.جذابة

ة،المعرفعلىقائماقتصادإلىالانتقالإلىالحكومةتهدف،2030رؤيةمنكجزء

ملاءمةثرأكالسوقيصبحأنالمتوقعومنحاسم،كعنصرالتعليمعلىالتركيزمع

.الخاصالقطاعلمشغلي

القطاع التعليمي
نسبة الإنفاق على التعليم من إجمالي الناتج المحلي ونسبة الميزانية
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المدارس الحكومية المدارس الخاصة المدارس العالمية 

الأخيرةالتحديثات

تسليطالوزارةاستهدفتالمنتدى،فيمشاركتهاخلالومن.2023فرصمنتدىفيالتعليمصناعةفيالاستثمارآفاقالسعوديةالعربيةالمملكةفيوالتعليمالتربيةوزارةعرضت

الحكوميللإنفاقكإجمالي.سعوديريالتريليون27إلىالاقتصاديةعوائدهاتصلأنالمتوقعمنوالتي،المملكةفيالتعليمقطاعيوفرهاالتيالاستثماريةالفرصعلىالضوء

.المملكةفيالتعليميالسوقوجاذبيةمقوماتإبرازمع،والخاص

القطاعدورتعززيالتالمشاريعمنالعديدخلالمنالتعليميةوالمؤسساتالجمعياتودورالتعليمقطاعفيللتخصيصالمعتمدةمساراتهاالملتقىخلالالوزارةواستعرضت

.استدامتهوتحقيقالوطنيالاقتصادوتنويعدعمفيالخاص
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الموسيقيةوالحفلاتالعروضمثلالرئيسية،والترفيهيةالرياضيةالأنشطةجميعإلغاءتم

للمملكةالطموحةالتطويرقائمةفإنذلك،ومع19-كوفيدوباءبسببالفنية،والمعارض

المسابقاتوالنخبةوفعالياتالدوليةالأحداثتشملوالتيوالترفيهية،الرياضيةللأحداث

ومنجذبقوةاكتسبتوالصغيرةالعامةالمشاركةفعالياتمنوالعديدالمنتظمةالوطنية

.تنموأنالمتوقع

2018ينايرفيوالاستثمارللتطويرالترفيهشركةبتأسيسالعامةالاستثماراتصندوققام

الشركةتعمل.(GEA)جيالشركةتابعةوهيأمريكيدولارمليار2.6قدرهأوليمالبرأس

.ملكةالمأنحاءجميعفيالمسارحلتشغيلأمريكيشريكمعمشتركمشروعإنشاءعلى

ا40-30افتتاحوالاستثمارللتطويرالترفيهشركةتتوقع سعوديةمدينة15حواليفيمسرح 

مدينة25حواليفيسينمادار100-50بإجماليالمقبلة،الخمسالسنواتمدىعلى

هالترفيأماكنلإدارةعقودعلىبالتفاوض(GEA)جياشركةقامت.2030عامبحلولسعودية

Sixمعالمملكةأنحاءجميعفي Flags،National Geographic،Cirque Du Soleil،و

IMG Artistsفيرغبتهاعنالكبرىالفرنسيةالشركاتأبدت.سينماسيإمايإلىبالإضافة

ذلكاءج.الفرصهذهمنللاستفادةالرياضفيالسعوديةالعاصمةفيلهامقراتإنشاء

اتوالشركالفرنسيةالشركاتقادةمنبوفدالسعوديةالغرفاتحاداستضافةخلال

الأعمالمجلسفيممثلة،2022مايوفيالترفيهقطاعاتمختلففيالمتخصصة

صناعةتوسعإلىتسعىالتي2030المملكةرؤيةمعالزيارةوتتوافق.الفرنسيالسعودي

ألف450وخلق2030عامبحلولالإجماليالمحليالناتجمنالمائةفي4.2إلىالترفيه

.جديدةعملفرصة

ا35لمدةالمسارحعلىالمفروضالحظربإلغاءالمملكةقرارأتاح 2017ديسمبرفيعام 

فإنذلك،ىعلعلاوة.المحليالترفيهقطاعنمولدعموالإقليميةالأجنبيةللشركاتفرص ا

كانهاسعددبلغحيثالخليجي،التعاونمجلسدولبينالسكانمنعددأكبرلديهاالدولة

ا،34عنأعمارهمتقلمنهم٪2019،60فيكماشخصمليون34.1 فهموبالتاليعام 

لسينمااصناعةلقيادةالعامةالاستثماراتصندوققام.السينمالأعمالالمحتملونالعملاء

وسلسلةتثماروالاسللتطويرالترفيهشركةبينمشترككمشروعصفقةبتوقيعالمحلية

فيسينماةصالأولافتتاحمعالمملكة،فيالسينمالافتتاحسيإمأيالأمريكيةالسينما

فيمدينة15فيافتتاحهاسيتمسينمادار30منيقربوما،2018أبريل18فيالرياض

ترك،المشالمشروعهذاإطلاقبعد.المقبلةالخمسالسنواتمدىعلىالمملكةأنحاءجميع

وهي،2022يلأبر فيالمملكةفيالسينمالافتتاحالثانيالترخيصسينماڤوكسمُنحت

الشركةزموتعتالمتحدة،العربيةالإماراتومقرهاالفطيمماجدالترفيهلعملاقتابعةشركة

المقبلة،الخمسالسنواتمدىعلىشاشات600علىسعوديريالمليار2إنفاقأيض ا

الشاشاتوعدد350إلىالسينمادورمنالإجماليالعددستزيدأنهاالسلطاتتعتقدوالتي

.2030عامبحلول2,500إلى

ضيةورياترفيهيةوجهةوهيالقدية،لمشروعالأساسحجرالمملكةوضعت،2018أبريلفي

امتر ا334قدرهاإجماليةبمساحةالرياضغربجديدةوثقافية ة،ترفيهيمجمعاتلستةمربع 

مائيةالالرياضاتومرافقالسيارات،ومساراترياضيةوساحاتملاهيمدينةذلكفيبما

الأولىلةالمرحمنالانتهاءالمقررمن.الثقافيةالأنشطةوأماكنالعطلات،وبيوتوالثلجية،

سيساهمحيثعملفرصة57,000توفيرسيتم2030عاموبحلول،2022عامفي

ماراتالاستثلصندوقوفق ا.الإجماليالمحليالناتجفيسعوديريالمليار17بـالمشروع

وتجزئةزائرمليون12وترفيهيسائحمليون17استقطابإلىالقديةمشروعيسعىالعامة،

.2030عامبحلولفندقينزيلمليون2

قطاع الترفيه

www.CEIC.comالماليةوزارة:المصادر www.pif.gov.sa؛نيوز عربرويترز؛الاقتصاديةالمؤشرات؛consultancy-

me.comبيةالعرالمملكةفيوالتسليةالترفيهسوقتقرير؛2022الثالثللربعإلإلجيالعقاراتسوقتقرير؛زاوية؛

.CBREالعقاراتتقرير؛2022السعودية
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مدير الصندوق

"(.سدكو كابيتال)"الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية 

الطابق الثاني–البرج الجنوبي 

أسواق البحر الأحمر

8والبوابة 7بين البوابة 

21493جدة 13396ب .ص

المملكة العربية السعودية

6555 690 12 966+: هاتف

6599 690 12 966+: فاكس

 www.sedcocapital.com:الموقع الالكتروني

info@sedcocapital.com: البريد الالكتروني

4030194994رقميتجار سجلبموجبمسجلةمقفلةمساهمةشركةهي(كابيتالسدكو)الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةالشركة

(م2009/04/19الموافق)هـ1430/04/23بتاريخ11157-37رقمالماليةالسوقهيئةترخيصبموجب"ماليةسوقمؤسسة"كـومرخصة

.المشورةوتقديموالترتيبالصناديقوتشغيلالاستثماراتوإدارةوالحفظالتعاملنشاطلمزاولة

أمين الحفظ

شركة الإنماء للاستثمار

20، الطابق 2: برج العنود

طريق الملك فهد، العليا

11576، الرياض  66333:ب.ص

المملكة العربية السعودية

:الحفظأمينمسؤوليات

.الحفظلأمينتابعةخاصغرضذاتأكثرأوشركةباسمالعقاريةالصندوقأصولتسجيليتم•

فيهابما،مستقلبشكلأخرىأصولأيعنبالصندوقالخاصةالأصوللفصلالضروريةالإجراءاتكافةباتخاذالحفظأمينسيقوم•

.الحفظبأمينالخاصةالأصول•

.التعاقديةالتزاماتهتؤيدالتيالمستنداتمنوغيرهاالضروريةالسجلاتبكافةالحفظأمينيحتفظ•

.يالعقار الاستثمارصناديقللائحةوفقابهالمتعلقةوالوثائقالصندوقأصولحفظمتطلباتبجميعالحفظأمينيلتزم•

المحاسب القانوني

شركة ارنست ويونغ للخدمات المهنية

الدور الثالث عشر–برج طريق الملك 

(طريق الملك ) طريق الملك عبدالعزيز 

1994. ب.ص

21441جدة 

المملكة العربية السعودية
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+966 12 690 6555

+966 12 690 6599

21493جدة 13396. ب.ص

المملكة العربية السعودية

11157-37ترخيص 

www.sedcocapital.com

info@sedcocapital.com

لمزيد من المعلومات

التقرير السنوي 

2022ديسمبر

تقرير الصندوق متاح عند الطلب وبدون مقابل

.كافيةمعلوماتعلىومبنيمدروسقراراتخاذمنالوحداتمالكيتمكنأنشأنهامنأخرىمعلوماتتوجدلا•

.أخرىصناديقفييستثمرلاالصندوق•

.الصندوقوأحكامشروطعلىحدثتجوهريةتغييراتيوجدلاالتقرير،هذافيذكرهتمماباستثناء•

.الاستثمارصناديقلائحةتتطلبهاأخرىمعلوماتأوبياناتتوجدلا•

.الصندوقأداءعلىوأثرتالفترةخلالحدثتجوهريةتغييراتيوجدلاالتقرير،هذافيذكرهتمماباستثناء•

ينطبقلا:تخفيضهاأوالرسومعنالإعفاءالصندوقمديرفيهايقررظروفأي•

إشعارات هامة
أساس(منهزءجأيأو)كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيللمشاركةالصندوقمديرجانبمنتوصيةأومشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا

.ذلكمنناشئةاتفاقيةأيلإبرامحافزيكونأنأوبذلكيتعلقفيماعليهيعتمدأنأو.كانأيّا  عقدأيإبرام

استثماريةرصةكفالصندوقهذاتناسببمدىمؤهلاستثماريمستشارباستشارةوالأخذكاملةوالأحكامالشروطهذهقراءةالمحتملينالمستثمرينعلىويجب

المحتملينتثمرينالمسعلىيجبثمومن.المستثمرينجميعيناسبلاوقدالمخاطر،بعضعلىالصندوقفيالاستثمارينطويحيث.استثماريقرارأياتخاذقبل

.الصندوقفياستثماربأيالمرتبطةالمخاطرلتحملالاستعدادلديهميكونأن

تنتجخسائرأوةاستثماريقراراتأوقانونيةتبعاتأيعنمسؤوليتهيخليالصندوقمديرإن.موثوقةمصادرمنومعلوماتبياناتباستخدامالوثيقةهذهإعدادتم

.يةالرئيسالمخاطرتحديدودونذلكفيبماوالأحكامالشروطعلىالاطلاعيرجىولهذا.ذلكمنبأيتتعلقأومحتوياتهمنأيأوالتقريرهذااستخدامعن

فقد.المستقبليةئجللنتاضما ناالسابقالأداءيعتبرولا.مستقبليةماليةتوقعاتمنأييتحققألاالمحتملمنإنحيثالصندوقفيالاستثمارعلىالمنطوية

علىبالسلباتالعملأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقدأيض ا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتها،الصناديقوأسعارالأرباح،وتوزيعاتالوحدات،قيمةتنخفض

منهاأرباحتحقيقأويةالمالالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمة

كماالأرباحتتوزيعادخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصول

وقبولهصندوقالواحكامشروطعلىباطلاعهالمستثمرمنإقرارالصندوقفيالاستثماريعد.الأرباحتوزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءيستخدمقد

.بها

23C15
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الـقـوائـم الــمــالــيـــة

2022ديسمبر 31للسنة المنتهية في 
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