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التوزيعاتوسياسةالصندوقأهداف

خلالوذلكالصندوقمدةخلالالصندوقأرباحصافيمن%90عنيقللابماالوحداتمالكيعلىدوريدخلوتوزيعودوريٍ،تأجيريدخللتحقيققابلةإنشائيا ًتطويرا ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذ

كلمنوديسمبريونيوشهرنهايةمنعمليوم40خلالتوزيعهاوتاريخاستحقاقهاوتاريخالأرباحعنبالإعلانالصندوقمديريقومأنالمتوقعومنالتوزيعات،عنالإعلانتاريخمنعمليوم90مدة

.الوحداتمالكيمصالحيخدمبماإضافيةأصولفياستثمارهايعادوالتيالعقاريةالأصولبيععنالناتجةماليةالرأسالأرباحستثناءإبوذلكميلادية،سنة

2

صندوق سدكو كابيتال ريت 
2025الربع الثالث -البيان الربع سنوي 

حقائقًأساسيةًعنًالصندوق

ريالًسعودي600,000,000حجمًالصندوقًعندًالإدراج

وحدة60,000,000عددًالوحداتًعندًالإدراج

ريالًسعودي1,869,444,440حجمًالصندوقًبعدًزيادةًحجمًالأصول

وحدة186,944,444عددًالوحداتًبعدًزيادةًحجمًالأصول

الريالًالسعوديعملةًالصندوق

جدة،ًالمملكةًالعربيةًالسعوديةالمقرًالرئيسي

2018أبريل1ًتاريخًبدءًالعملياتً

2018مايو1ًتاريخًإدراجًالصندوقًفيًالسوقًالمالية

منًتاريخًالإدراج99مدةًالصندوق عاماً 
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السعرًالسوقيًللوحدة القيمةًالاسترشاديةًللوحدة

أداءًسعرًالوحدة



نسبةًالإشغال العقار #
%100 برجًالحياةًللشققًالفندقية 1

%100 الرياض–هايبرًبندهً 2

%99 مجمعًالجزيرةًالسكني 3

%100 مبنىًالنيابةًالعامة 4

%62 مركزًالخالديةًللأعمال 5

%100 جدة–هايبرًبندهً 6

%94 مركزًالروضةًللأعمال 7

%100 المبنىًالمؤجرًللبنكًالسعوديًالفرنسي 8

%100 الريان-هايبرًبندهًالدمام 9

%100 مركزًالحكيرًالترفيهي 10

%100 أجدانًووك 11

%100 مدارسًالمناهج 12

%100 مدارسًدارًالبراءةًالأهلية 13

%100 مركزًاكسترا 14

%100 مركزًالحمراءًبلازا 15

%100 مدارسًالعلياًالأهلية 16

%100 النور-هايبرًبندهًالدمامً 17

%100 مدارسًأمجادًقرطبةًالأهلية 18

9% 8 مركزًعرقةًبلازا 19

%100 مجمعًاجدانًالترفيهي 20

%92 لافياتيليهمركزً 21

%100 مدرسةًديونكريستًالأمريكية 22

%100 بالمًفيو 23

%100 *حيًالياسمين-مجمعًمكتبي 24

نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصولالإشغالنسبة
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%22بالمًفيو

%14مركزًاتيليهًلافي

%9أجدانًووك

%5مدرسةًديونكريستًالأمريكية

%5مدارسًدارًالبراءةًالأهلية
%5حيًالياسمين-مجمعًمكتبي

%4مجمعًاجدانًالترفيهي

%4مدارسًأمجادًقرطبةًالأهلية

%3مركزًالخالديةًللأعمال

%3مركزًالروضةًللأعمال

%3مركزًعرقةًبلازا

%3مجمعًالجزيرةًالسكني

%2الرياض–هايبرًبندهً

%2مركزًالحمراءًبلازا

%2النور-هايبرًبندهًالدمامً

%2مبنىًالنيابةًالعامة

%2الريان-هايبرًبندهًالدمام

%2مدارسًالعلياًالأهلية

%2مدارسًالمناهج

%2مركزًاكسترا

%1برجًالحياةًللشققًالفندقية

%1جدة–هايبرًبندهً

%1مركزًالحكيرًالترفيهي

%1البنكًالسعوديًالفرنسي

صندوق سدكو كابيتال ريت 
2025الربع الثالث -البيان الربع سنوي 

(1)عقاراتًتمًالإستحواذًعليهاًخلالًالربع،ًتفاصيلًالعقاراتًفيًملحقً* 
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الوحداتمالكيعلىالموزعةالأرباح

.البيعمتحصلاتمنتوزيعاتإجراءللصندوقيسبقولمالتأجيرمتحصلاتمنهيأدناهإليهاالمشارالتوزيعاتجميع

2024الربعًالثالثً 2024الربعًالرابعً 2025الربعًالأولً 2025الربعًالثانيً

23,368,056 23,368,056 23,368,056 24,536,458 إجماليًالأرباحًالموزعةًفيًالربع

186,944,444 186,944,444 186,944,444 186,944,444 عددًالوحداتًالقائمة

0.125 0.125 0.125 قيمةًالربحًالموزعًلكلًوحدةً 0.131

1.43% 1.43% 1.52% 1.60% نسبةًالتوزيعًمنًصافيًأصولًالصندوق

2024نوفمبر21ً 2024ديسمبر31ً 2025مايو01ً 2025يوليو24ً تاريخًالاستحقاق

المصروفات والأتعاب الإجمالية

الحدًالأعلى النسبةًلإجماليًالأصول القيمة الوصف

منًالدخلًالتأجيريًللعقار% 7لاًتتجاوزً %0.13 4,667,018 مصاريفًتشغيلية

لآخرًقوائمًماليةً% 1 منًصافيًأصولًالصندوقًحسبًآخرًتقييمًوفقاً  %0.12 4,066,832 أتعابًالإدارةً

لاًينطبق %0.87 30,553,287 تكاليفًالتمويل

لاًينطبق %0.01 313,733 أتعابًمهنيةً

لآخرًقوائمًماليةً% 1 منًصافيًأصولًالصندوقًحسبًآخرًتقييمًوفقاً  %0.12 4,214,851 مصاريفًأخرىً

لاًينطبق %1.05 الاستهلاكاتًوالإطفاءات 36,855,064

- %2.29 80,670,785 إجماليًالمصروفات

صندوق سدكو كابيتال ريت 
2025الربع الثالث -البيان الربع سنوي 
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المؤشراتًالمالية

7.03 سعرًالوحدةًبنهايةًالربع

الدخلًالتأجيريًللوحدة 0.35

الدخلًالتأجيريًعلىًسعرًالوحدة  9,222,764

%5.68 نسبةًالمصروفاتًوالأتعابًالإجماليةًإلىًصافيًقيمةًأصولًوحداتًالصندوق

%2.29 نسبةًتكاليفًالصندوقًإلىًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوق

2028أكتوبرً: تاريخًاستحقاقها|  لاًينطبقًً: مدةًانكشافها|  % 50 **نسبةًالاقتراضًمنًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًومدةًانكشافهاًوتاريخًاستحقاقها

"القيمةًالدفتريةً" صافيًقيمةًأصولًوحداتًالصندوقً  1,420,440,968

"القيمةًالدفتريةً" صافيًقيمةًأصولًالصندوقًللوحدةً  7.5982

*صافيًقيمةًأصولًوحداتًالصندوقًبالقيمةًالعادلةًللإستثماراتًالعقارية 1,554,112,906

"القيمةًالعادلة"صافيًقيمةًأصولًالصندوقًللوحدةً 8.3132

3,516,638,905 إجماليًقيمةًأصولًالصندوقً

الصندوقعملفيتؤثرأساسيةغيرأوأساسيةتغييرات

إمكانيةالإضافيةالتسهيلاتحديتيحأنعلىسعوديريال1,869,000,000إلىسعوديريال1,716,000,000منالجزيرةبنكمنالمقدمةالمصرفيةالتسهيلاتحدزيادةعلىالموافقةتمت•

.الصندوقلصالحجديدةعقاريةأصولعلىالإستحواذ

الممنوحةالتسهيلاتطريقعنالصفقةتمويلتموقدسعوديريالمليون135الإستحواذقيمةبلغتحيثم،2025يوليو06بتاريخوذلكالرياضمدينةفيمكتبيمجمعشراءإتفاقيةتوقيعتم•

.للصندوق

المشتريقاموقد،(بالبيعمتعلقةرسوموايالعقاريةالتصرفاتضريبةشاملةغير)سعوديريال515,000,000بقيمةم،2025يوليو27بتاريخجدةبمدينةلافياتيليهعقاربيععقدتوقيعتم•

بينكتابيبإتفاقللتمديدقابلةعمليوم60خلالالإفراغعمليةوإتمامالشراءثمنباقيسدادإجراءاتإستكماليتمأنعلىسعودي،ريال5,000,000بقيمةمستردغيرعربونمبلغبسداد

.الطرفين

الشروطهذهقراءةالمحتملينالمستثمرينعلىويجب .ذلكمنناشئةاتفاقيةأيلإبرامحافزيكونأنأوبذلكيتعلقفيماعليهيعتمدأنأو.كانأياّ ًعقدأيإبرامأساس(منهجزءأيأو)كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيللمشاركةالصندوقمديرجانبمنتوصيةأومشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا:هامةإشعارات

فياستثماربأيالمرتبطةالمخاطرحمللتالاستعدادلديهميكونأنالمحتملينالمستثمرينعلىيجبثمومن.المستثمرينجميعيناسبلاوقدالمخاطر،بعضعلىالصندوقفيالاستثمارينطويحيث.استثماريقرارأياتخاذقبلاستثماريةكفرصةالصندوقهذاتناسببمدىمؤهلاستثماريمستشارباستشارةوالأخذكاملةوالأحكام

علىالمنطوية.الرئيسيةلمخاطراتحديدودونذلكفيبماوالأحكامالشروطعلىالاطلاعيرجىولهذا.ذلكمنبأيتتعلقأومحتوياتهمنأيأوالتقريرهذااستخدامعنتنتجخسائرأواستثماريةقراراتأوقانونيةتبعاتأيعنمسؤوليتهيخليالصندوقمديرإن.موثوقةمصادرمنومعلوماتبياناتباستخدامالوثيقةهذهإعدادتم.الصندوق

.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمةعلىالسلببالعملاتأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقدأيض ا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتها،الصناديقوأسعارالأرباح،وتوزيعاتالوحدات،قيمةتنخفضفقد.المستقبليةللنتائجضما ناالسابقالأداءيعتبرولا.مستقبليةماليةتوقعاتمنأييتحققألاالمحتملمنإنحيثالصندوقفيالاستثمار

توزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنزءجيستخدمقدكماالأرباحتوزيعاتدخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصولمنهاأرباحتحقيقأوالماليةالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما

.بهاوقبولهالصندوقواحكامشروطعلىباطلاعهالمستثمرمنإقرارالصندوقفيالاستثماريعد.الأرباح

.م2025يونيو30ًصافيًقيمةًأصولًالصندوقًبالقيمةًالعادلةًمبنيةًعلىًآخرًتقييماتًمعلنةًللاستثماراتًالعقاريةًكماًفيً* 

يتمًإستخدامًالقروضًلتمويلًصفقاتًالإستحواذًعلىًالعقارات** 

11157-37مرخصةًمنًهيئةًالسوقًالماليةًترخيصً-رأسًالمالًمائتانًمليونًريالًسعوديً-4030194994سجلًتجاريً-شركةًمساهمةًسعوديةًمقفلةً-( كابيتالسدكو)الشركةًالسعوديةًللاقتصادًوالتنميةًللأوراقًالماليةً

Saudi Economic & Development Securities Company (SEDCO Capital) - Saudi closed joint stock company - CR No. 4030194994 - capital SAR 200 million - CMA License No. 11157-37

South tower, Red Sea Mall, King Abdulaziz (Mailk) Road - T: +966 (0)12 690 6555   F: +966 (0)12 690 6599 - P.O. Box 13396 Jeddah 21493, Saudi Arabia
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1ملحق 

الفترةخلالالإستحواذ عليهاالأصول العقارية التي تم تفاصيل 



:رةالفتخلالتملكهاتمالتيالعقاريةالأصول(أ

العقاريةالأصولعنتفصيليبيان1.
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العقارعنمعلومات.2

حي الياسمين-مجمع مكتبيإسم العقار•

الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للصناديق العقاريةمعلومات مالك العقار•

مجمع مكتبينوع العقار•

طريق الملك عبدالعزيز، حي الياسمين - الرياضعنوان العقار•

https://maps.app.goo.gl/oDEuahPBxHPuseSX7مخطط كريوكي للموقع•

متر مربع3,850مساحة الأرض•

متر مربع 13,460مساحة البناء•

ادوار 3عدد الأدوار•

مكتب16مكتبي، أنواع الوحدات وأعدادها•

%100نسبة إشغال العقار•

تاريخ إتمام إنشاء المبنى •

(بحسب شهادة إتمام المبنى)
م2025/03/12

ريال سعودي مليون135تكلفة شراء العقار•

سنوات 5نبذة عن العقود الإيجارية الحالية•

لا يوجد (إن وجدت)سنوات 3إيرادات آخر •

لا يوجدمعلومات إضافية•

:المكتبيياسمينمجمع

.عبدالعزيزالملكطريقالياسمين،حيالرياض،مدينةفييقعمكتبيمجمع•

.مربعمتر5,420حوالي:التأجيريةالمساحةصافي•

.ميلاديةسنوات5:الإيجارعقدمدة•

.سعوديريال11,761,400:السنويةالإيجاريةالقيمة•

.%8.71:للعقارسنويإجماليعائد•

.(الاستحواذبعمليةتتعلقرسومأيشاملةغير)سعوديريالمليون135:الاستحواذقيمة•

.الصندوقعليهاحصلمصرفيةتسهيلاتطريقعنالصفقةتمويلتم•

العقاريالأصلعلىالإستحواذآلية/التمويلمصدر.3
.للصندوقالممنوحةالتسهيلاتطريقعنالصفقاتتمويلتم

التأجيريالدخلإجماليمنونسبتهاللعقاروالمستهدفةالسابقةالإيجاراتعوائد.4

من%4.6نسبتهماتمثلوالتيالواحدةالايجاريةللسنةسعوديريالمليون11.7وقدرهمبلغللعقارالمستهدفةالايجاريةالعوائدتبلغ

.للصندوقالتأجيريالدخلإجمالي

https://maps.app.goo.gl/oDEuahPBxHPuseSX7
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العقاراتتقييم.5

حي الياسمين–مجمع مكتبي إسم العقار

خبير التثمين، اسناد أسم المقيميين المعتمدين

2025/06/29تاريخ تقرير التقييم

مليون 140.38متوسط التقييم

مليون 135سعر الشراء

الصندوققروضبزيادةالخاصةالإضافيةالمخاطر(ب
ينطبقلا

(تغطيتهومدىالتأمينتفاصيل)التأمين(ج

المخاطرجميعضدالمبانيتأمين•

%100:التغطيةنسبة•

أخرىمعلوماتأي(د

يوجدلا

الأموالإدارةتتولىالتيالشركة(هـ

يوجدلا
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